Bytove druzstvo Kettnerova 2052 — 2053, se sidlem Kettnerova 2052/20, Stodulky, 155 00 Praha 5
IC 27629392, zapsano v obchodnim rejstfiku MS v Praze, oddil Dr., vlozka 6632

STANOVY Bytového druzstva Kettnerova 2052 - 2053

CAST PRVNI: ZAKLADNi POJMY

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu fyzickych osob, zalozenym za ucelem
zajisStovani bytovych potfeb svych ¢lend.

2. Druzstvo je pravnickou osobou a obchodni korporaci a zapisuje se do obchodniho
rejstiiku.

3. Druzstvo za porudeni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva
neru¢i za jeho zavazky. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize mize byt ¢lenim druzstva
nebo nékterym z nich uloZzena uhrazovaci povinnost pfesahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat
druzstva. Tato uhrazovaci povinnost vS8ak nemulze pfesahnout trojnasobek zakladniho
Clenského vkladu. Uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt ulozena ve vy$Sim rozsahu, nez
kolik €ini skuteCna vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze uloZit, pokud ztrata
druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou ucéetni zavérkou, ktera byla projednana
¢lenskou schiizi, a k uhradé ztraty byl pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let,
nedélitelny fond nebo jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti Clenské
schize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Clédnek 2.

Firma a sidlo druzstva

1. Firma Druzstva: Bytové druzstvo Kettnerova 2052 - 2053
2. Sidlo druzstva: Praha

Clanek 3.
Pfedmét ¢innosti
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Clanek 4.

Zapisovany zakladni kapital

1. Zapisovany zakladni kapital €ini 58.000,- K& (slovy: Padesatosmtisic korun &eskych) a je
tvofen souhrnem zakladnich ¢lenskych vkladu ¢len( druzstva.

Clének 5.

Zakladni ¢lensky vklad

1. Zakladni ¢lensky vklad je ve vysi 1.000,- K& (slovy jeden tisic korun ¢eskych) na ¢lena.

2. Zakladni €lensky vklad je povinen kazdy ¢len druzstva uhradit na ucet druzstva pfi podani
pfihlasky spolu se zapisnym podle ¢lanku 7 téchto Stanov.

Clének 6.

Dalsi ¢lensky vklad

1. Vzhledem k tomu, Ze druzZstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za ucelem zajiStovani
bytovych potfeb svych &lend, zavazali se €lenové druzstva k uhrazeni dalSiho ¢lenského
vkladu. Finanéni prostfedky ziskané timto vkladem byly druzstvem pouzity na uhradu kupni
ceny nasledujicich nemovitosti:

budov &.p. 2052 &. or. 20, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 2131/31 a €.p. 2053 €. or. 18, jez
je soucasti pozemku parc. €. 2131/30 — vSechny v katastralnim tuzemi Stodulky, obec Praha,
zapsanych na LV €. 13331 vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha pro katastralni Gzemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha a



pozemkd: parc. €. 2131/31 a parc. ¢. 2131/30 - vSechny v katastralnim uzemi Stodlky,
obec Praha, zapsanych na LV €. 13331 vedeném Katastralnim aurfadem pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha pro katastralni uzemi Stodullky, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha.

2. Dalsi ¢lensky vklad predstavuje u zakladajicich ¢lend druzstva vklad ¢lena druzstva za
ucelem pofizeni (zaplaceni kupni ceny) nemovitosti — bytového domu a pozemku k nému
prislusejiciho. VySe a splaceni dalSiho ¢lenského vkladu je evidovano podle Elanku 11 téchto
Stanov.

3. Kazdy zakladajici ¢len druzstva se zavazal splatit dalSi ¢lensky vklad ve vySi a lhaté
schvalené c&lenskou schlzi v navaznosti na kupni smlouvu o pfevodu vyse uvedenych
nemovitosti na druzstvo. VySe dalSiho ¢lenského vkladu byla stanovena analogicky podle
zakona 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi bytd, a dle technickych parametrt objektd a bytu.
4. Clenové druzstva byli a jsou srozuméni a souhlasi s tim, Ze vy$e dal$iho &lenského vkladu
se liSi podle velikosti bytu, k némuz ma ¢len druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

5. Dalsi clensky vklad mlze zakladajici ¢len splacet postupné na zakladé splatkového
kalendare. Systém splatkového kalendafe, tj. maximalni pocCet splatek a minimalni vySe
splatky, pravidla pro moznost pfed€asného splaceni atp. urCila usnesenim &lenska schize.
Splatkovy kalendar byl pro kazdého zakladajiciho ¢lena ur€en individualné predstavenstvem.
Pro pfipad prodleni ¢lena s pInénim jednotlivych splatek podle splatkového kalendare
druzstvo zfizuje rizikovy fond (Elanek 31 téchto Stanov).

6. Zakladajici ¢len druzstva je opravnén splatit dalsi ¢lensky vklad i jednorazové, pokud se k
tomu pisemné zavazal. V takovém pfipadé je vS8ak povinen tento dalSi ¢lensky vklad uhradit
v plné vysi v terminu stanoveném predstavenstvem druZstva. V pfipadé, Ze €len druZstva se
zavaze uhradit dalSi &lensky vklad jednorazové, a bude v prodleni s pInénim tohoto zavazku,
je druzstvo opravnéno po tomto &lenovi poZzadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,5% z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.

7. V pfipadé novych ¢lenl druzstva, jinych nez zakladajicich, pfijatych na zakladé pfihlasky,
je podminkou vzniku jejich Clenstvi pfevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu
a splnéni vkladové povinnosti k ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu uréeného predstavenstvem
druzstva. O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢&lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu nebo udaje o tom, jaka
véc tvori pfedmét nepenézitého vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu,
IhGtu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu
nebo jeho &asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu nebo
zruSeni schvaluje ¢lenska schlze druzstva. V seznamu ¢lenu se kazdy dalSi ¢lensky vklad
uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu (nebytovému prostoru) v€. pfislusejiciho pozemku se
vztahuje. VySe dalSiho ¢lenského vkladu je ur€ovan na zakladé principu trzni hodnoty bytu,
ke kterému ma Clenovi vzniknout pravo najmu.

8. Dalsi ¢lensky vklad se hradi na ucet druzstva.

DRUHA CAST: VZNIK A ZANIK CLENSTVi

Clének 7.

Vznik ¢lenstvi

1. Clenem druzstva muze byt pouze svépravna fyzicka osoba , kterd ma nebo ziska pravo
najmu k bytu v domé Kettnerova €.p. 2052 €. or. 20 nebo €.p. 2053 €. or. 18, jehoz je
druzstvo vlastnikem.

2. Nezletild osoba se mlize stat ¢lenem druzstva pouze v pfipadé dédéni druzstevniho
podilu.

3. Kazdy ¢len uhradi na uc€et druzstva zapisné ve vysi 1.900,- K& (slovy: jeden tisic devét set
korun c&eskych) splatné pfi podani pfihladky do druzstva , jehoz ucelem je uhrada
administrativnich a ostatnich nakladl spojenych se vznikem Clenstvi v druZstvu, které
druzstvu vzniknou.

4. Clenstvi vznika:



a) pfi zalozeni druzstva podanim pisemné pfihlasky , uhrazenim zapisného, zaplacenim
zakladniho cClenského vkladu a pfijetim zavazku k uhradé dalSiho ¢lenského vkladu ve
smyslu ¢lanku 6 téchto Stanov.

b) za trvani druzstva :

1) rozhodnutim c&lenské schlize o pfijeti za €lena druzstva na zakladé pisemné pfihlasky,
zaplacenim zapisného a zakladniho ¢&lenského vkladu a uzavienim smlouvy o pFevzeti
povinnosti k dalSimu Elenskému vkladu a splacenim pfedstavenstvem uréené &asti tohoto
dalSiho ¢lenského vkladu na ucet druzstva;

2) pfevodem druzstevniho podilu ; Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem
druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k
pfevodu najmu druzstevniho bytu anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu v&etné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhd
prevodce vuci druzstvu a dluhG druzstva vac&i prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek uréenych stanovami.

3) dédénim.

5. Novy ¢len v pfipadé uvedeném v odstavci 4. pismeno b) bod 2) tohoto &lanku se stava
¢lenem druzstva dnem, kdy druzstvu byla pfedlozena Smlouva o pfevodu druzstevniho
podilu nebo dnem uvedenym v této Smlouveé, nebo kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni
dosavadniho ¢&lena o pfevodu druzstevniho podilu  spolu s pisemnym souhlasem
nabyvatele. Novy €len je v tomto pfipadé povinen:

a) odevzdat pfedstavenstvu vyplnénou pfihlasku,

b) uhradit zapisné,

¢) uzavfit s druzstvem najemni smlouvu, resp. poskytnout soucinnost k upravé najemniho
vztahu na zakladé Najemni smlouvy k bytu tak, aby odpovidal skute€nosti,

d) pfijmout zavazek k uhradé dosud nesplacené €asti dalSiho Clenského vkladu ve vysi
urCené predstavenstvem na zakladé seznamu clenu dle ¢lanku 11 téchto stanov, pokud
tento dalSi Clensky vklad jiz nebyl v plné vySi splacen. V pfipadé pfevodu druzstevniho
podilu, kdy dalSi ¢lensky vklad neni jeSté splacen v plné vysi, €len druzstva, ktery druzstevni
podil prevadi, ru€i za splnéni zavazku uhradit dosud nesplacenou ¢ast dalSiho Clenského
vkladu ¢lenem druzstva, na kterého svij druzstevni podil prevadi.

6. Dédénim prfechazi na dédice druzstevniho podilu uréeného v rozhodnuti o ukonc&eni
dédického Fizeni ngjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manzeld,
pfechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani
dédictvi.

7. Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech &lend.

8. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno.

9. Zastaveni druzstevniho podilu je vylou¢eno.

Clanek 8.

Spolecné c¢lenstvi manzeli v druZstvu a spolecny ndajem druZstevniho bytu

1. Spole¢né c¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleéného c¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spoleéni ¢lenové maiji jeden hlas.

2. Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzell se Fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelld, a tedy se
spole¢nym clenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld.

4. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleCného jméni manzell, a tedy se
spole¢nym ¢lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleCny
najem manzelu.

5. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym



Clenem druzstva. V pripadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

6. Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelt na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.

7. Pro bydleni manzeld se pouziji ustanoveni obCanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzell a ustanoveni
obCanského zakoniku o bydleni po zaniku manZelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

8. Spole¢né Clenstvi manzelu zanika vyporadanim spole¢ného jméni manzel nebo marnym
uplynutim lhaty pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku.

9. Zanik spole¢ného &lenstvi manzelt musi byt neprodlené oznamen predstavenstvu spolu
s predlozenim kopii pfisluSnych dokumentu.

Clanek 9.

Zanik c¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim

¢) vyloucenim

d) prohlasenim konkursu na majetek €lena nebo zamitnutim insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku ¢lena,

e) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o vykonu
rozhodnuti, nebo nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti k postizeni Clenskych prav a povinnosti nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postizeni Clenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke
splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této Ihuté podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu

f) smrti fyzické osoby

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce

2. Pisemna dohoda musi byt podepsana Clenem druzstva a nejméné dvéma cCleny
prfedstavenstva. Tato dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému Clenstvi zanika
a o dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede
v souladu s ustanovenim ¢lanku 10 téchto Stanov.

3. Vystoupenim zanika ¢lenstvi uplynutim dvou mésicu. Tato lhdta poc€ina bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni lena druzstva
o vystoupeni z druzstva predstavenstvu. Oznameni Ize odvolat jen pisemné se souhlasem
pfedstavenstva druzstva. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede v souladu
s ustanovenim ¢&lanku 10 téchto Stanov.

4. O vylouCeni ¢lena rozhoduje predstavenstvo druzstva. Rozhodnuti pfedstavenstva
druzstva o vylouceni podléha pfezkoumani ¢lenskou schuzi a to v pfipadé, ze €len druzstva
s timto vylou€enim nebude souhlasit. Nesouhlas s rozhodnutim pfedstavenstva druzstva o
vylou€eni musi €len dorucit pisemné na adresu druzstva ve Ihité 30 dnd od doruceni
oznameni o vyloudeni . Clen druzstva mize byt vylougen, jestlize:

a) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy o najmu
bytu nebo z najmu druzstevniho bytu nebo povinnosti uvedené v zakoné, ve Stanovach a
dalSich vnitrodruzstevnich pfredpisech,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli v budové, kde je byt €lena druzstva, anebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
budové nachazi;

c) je v prodleni se splacenim dalSiho Clenského vkladu, k jehoz uhradé se zavazal, a jeho
dluh odpovida vysi trojnasobku mésiéni splatky dalsiho &lenského vkladu NEBO je v prodleni
s uhradami najemného a jinych plateb, k jejichz uhradé se zavazal, a jeho dluh odpovida vysi
trojnasobku mésicni platby - ndjemného a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu,
pfip. jiné platby, k jejiZ uhradé se zavazal, a nepozadal o odklad.

d) prestal splfovat podminky ¢&lenstvi v druzstvu podle zakona nebo Stanov;
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e) Clen druzstva zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu
druzstva nebo jeho ¢lenll, zavaznym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské
povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu &lenskému vkladu, ke které se zavazal,
po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenu a
jeho skuteCny pobyt se stal pro druzstvo neznamy, zneuzil seznam ¢&lenu, prestal splfiovat
podminky pro €lenstvi, anebo z jinych dllezitych ddvodd uvedenych ve Stanovach.

5. Vylou€enim zanika Clenstvi dnem dorueni rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
namitek ¢lenovi druzstva.

6. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se
doruéi ¢&lenovi doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu c¢lena uvedenou
v seznamu Clenu dle ¢lanku 11 Stanov. Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni ¢lena
podléha soudnimu pfezkoumani postupem, ktery je v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona o obchodnich korporacich.

7. Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena druzstva z jinych divodd nez po splnéni
rozvrhového usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho Elenstvi se obnovuje. Toto plati i v
pfipadé, Ze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu
nebo pravomocné zastavena exekuce.

8. Smrti ¢lena druzstva pfechazi s druzstevnim podilem na dédice najem druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych. Dédic,
kterému pfipadl druzstevni podil se stava ¢lenem druzstva. V této souvislosti je povinen
analogicky splnit povinnosti uvedené v ¢l. 7 odst. 5 bod a), ¢) a d) téchto stanov. Do
skonceni dédického fFizeni uhrazuje povinné platby za zemfelého d&lena dédic nebo
dédicové.Ve spornych dédickych pfipadech mlize druzstvo rozhodnout, Ze bude povinné
platby uhrazovat zatim ze svych zdroji do vydani pravomocného rozhodnuti v dédickém
fizeni ; po pravni moci tohoto rozhodnuti je dédic povinen dluznou €astku druzstvu zaplatit.
Nestane-li se takovy dédic ¢lenem, nejsou poplatky hrazené za ného druzstvem soucasti
vypofadaciho podilu.

7. Zanik spole¢ného Clenstvi manzell je upraven v ¢lanku 8 téchto stanov.

Clanek 10.

Vyporadaci podil

1. Narok na vyporadaci podil vznikne &lenu druzstva pfi zaniku jeho Clenstvi za trvani
druzstva.

2. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicu od projednani fadné
ucCetni zavérky za rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mlze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

3. Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhata tfi mésict az ode dne marného
uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni neplatnosti
rozhodnuti o vylou€eni skon&eno.

4. Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z
dlvodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

5. Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuci byvalému
Clenovi.

6. Vyporadaci podil je roven vySi splnéného ¢lenského vkladu €lena ke dni zaniku €lenstvi.

7. Vyporadaci podil se uhrazuje pouze v penézich.

8. Vyporadaci podil je vyplacen za podminky vyklizeni a fadného pfedani bytu, k némuz mél
byvaly ¢len pravo najmu. Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicu ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim tfi mésicu od projednani
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém Cclenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane
pozdéji.

9. Zanikem Cclenstvi v dasledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika narok na vyplaceni
vypofadaciho podilu. Vzajemné naroky si u€astnici pfevodu vyporadaji mezi sebou.



Clanek 11.

Seznam ¢lenu

1. Pfedstavenstvo vede seznam ¢lenu druzstva, do néhoz se zapisuje:

a) jméno, datum narozeni, adresa ¢lena druzstva (pfi spolecném &lenstvi manzeld data obou
manzelld) a osob zijicich s nim/nimi ve spoleéné domacnosti, pfipadné také jina Clenem
uréena adresa pro dorucovani véetné e-mailové adresy,

b) datum a zpUsob vzniku &lenstvi v druzstvu,

€) udaj o uhrazeni zapisného,

d) udaj o splaceni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) vySe dalSiho ¢lenského vkladu a Udaje o jeho splaceni - vySe a data jednotlivych plateb,

f) oznaceni bytu, jeho velikosti (rozmér(l) a pfisluSenstvi, ke kterému ma &len pravo uzivani
na zakladé najemni smlouvy

g) datum a zplsob zaniku &lenstvi v druzstvu a pokud na vyplaceni vypofadaciho podilu
vznikl narok i udaj o vyplaceni vypofadaciho podilu (vySe a datum platby).

2. Do seznamu se vyznaci bez zbyte€¢ného odkladu zmény vSech zapisovanych skuteCnosti.
3. Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnuti do tohoto seznamu kazdému, kdo osvédc¢i
pravni zajem. V pfipadé ¢lena druzstva je pfedstavenstvo povinno umoznit nahlédnuti ¢lenu
druZstva do té ¢asti seznamu, ktera se ho tyka kdykoli tento ¢len o to pozada.

4. Predstavenstvo je povinno vydat do 5 pracovnich dnu &lenovi druzstva potvrzeni o jeho
Clenstvi a o obsahu zapisu tykajiciho se tohoto &lena v tomto seznamu na zakladé jeho
pisemné Zadosti.

Clének 12.

Prava a povinnosti ¢lenu druzstva

1. Mezi prava Clena druZstva patfi:

a) pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu, ktery jako zakladajici Clen uziva &i ziska
k nému najemni pravo vstupem do druzstva &i jinak,

b) pravo volit a byt volen do organt druzstva a podilet se na Fizeni a kontrole Cinnosti
druzstva prostfednictvim jeho organu,

c) pravo zadat svolani mimoradné ¢lenské schlize

d) pravo na informace o Cinnosti organ( druzstva, o roénim vyuctovani zaloh za sluzby,
spojené s uzivanim bytu (pfip. nebytovych prostorud), stavu hospodafeni druzstva atd.,

e) pravo navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi
predpisy ¢&i stanovami.

f) dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich pfedpisl, zejména z zakona o obchodnich
korporacich a téchto Stanov.

2. Mezi povinnosti ¢lena druzstva patfi:

a) povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalSich vnitrodruzstevnich
predpis,

b) povinnost splacet dalsi ¢lensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi usneseni ¢lenské
schlize, konkrétni splatkovy kalendare stanovi predstavenstvo — viz ¢l. 6)

¢) povinnost chranit majetek druzstva a v tomto sméru respektovat usneseni ¢lenské schize,
d) povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi &leny
druzstva.

Clének 13.

Prava a povinnosti druZzstva

1. Mezi prava druzstva patfi:

a) pozadovat od ¢lend uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu zplsobem, ke kterému se zavazali
b) pozadovat od ¢&lend plnéni povinnosti ¢lena druzstva a najemce druzstevniho bytu
stanovenych pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi ¢lenské schize

¢) po predchozim odsouhlaseni ¢&lenskou schuizi uzavfit uvérovou smlouvu za ucelem
zajisténi financnich prostfedkll na nakup nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1
téchto Stanov



d) po pfedchozim odsouhlaseni ¢lenskou schlzi uzavfit zastavni smlouvu za uc€elem
zajisténi uvéru dle predchoziho odstavce, kde predmétem zastavy budou nemovitosti
specifikované v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov

e) uzavfit uvérovou smlouvu za ucelem zajisténi financnich prostfedkd na rekonstrukci a
opravy nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov a tyto nemovitosti
pouzit jako zajisténi svého zavazku z této uvérové smlouvy na zakladé predchoziho
souhlasu ¢lenské schuze.

2. Mezi povinnosti druzstva patfi:

a) dodrzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména z hlediska danovych a
Ucetnich predpisl

b) dodrzovat a plnit povinnosti vlastnika nemovitosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména
udrzba nemovitosti a plnéni danovych povinnosti,

¢) zarudit a zajistit v€asné provedeni splatek uvéru spojeného s nakupem a pfip. udrzbou
nemovitosti specifikovanych v €1.6 odst.1 téchto stanov a v€asnost ostatnich plateb z €innosti
druZstva vyplyvajici,

d) provést bez zbyte€nych odkladl vyporadani dle ¢lanku 10. téchto stanov s byvalym
Clenem druzstva

e) dalSi povinnosti, vyplyvajici z pfisluSnych pravnich predpist, zejména zakona o
obchodnich korporacich a téchto Stanov.

3. Druzstvo je povinno na zakladé usneseni Clenské schize provést veskeré ukony potifebné
pro pfevody bytovych jednotek ¢lenim druzstva do osobniho vlastnictvi. Tuto zalezitost
predstavenstvo predlozi ¢lenské schuzi k rozhodnuti bez zbyteéného odkladu poté, co bude
uvér za ucelem nakupu nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov plné
splacen, pokud ¢lenska schiize v této souvislosti nepfijme jiné rozhodnuti.

CAST TRETIi: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 14.

Obecna ustanoveni

1. S Clenstvim v druzstvu je spojeno pravo uzivani (najmu) druzstevniho bytu. Konkrétni
pravidla najemniho vztahu jsou urCena pfislusnymi ustanovenimi najemni smlouvy,
obcéanského zakoniku, téchto Stanov a usnesenimi Clenské schize, zejména Domovniho
fadu schvaleného ¢lenskou schizi.

2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu. Spoleény najem druzstevniho bytu muze vzniknou
JEN mezi manzeli. Pravidla v téchto pfipadech jsou upravena v ¢lanku 8. téchto Stanov.

Clének 15.

Najemni smlouva

1. Podminky uzavfeni najemni smlouvy mezi bytovym druzstvem a ¢lenem druzstva:

a) S kazdym c&lenem uzavielo druzstvo najemni smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 3
mésicl od provedeni vkladu vlastnického prava druzstva k nemovitostem specifikovanym v
¢l. 6 odst. 1 téchto stanov do katastru nemovitosti, resp. ode dne pfevzeti specifikovanych
budov.

b) V ostatnich pfipadech budou najemni smlouvy uzavirany nejpozdéji do 1 mésice ode dne,
kdy skute€nost rozhodna pro uzavieni nové najemni smlouvy byla druzstvu pisemné
oznamena a prokazana zplsobem pozadovanym pravnimi pfedpisy.

¢) Podminkou uzavfeni najemni smlouvy v8ak je, ze dana osoba splnila podminky vzniku
Clenstvi v druzstvu stanovené témito Stanovami.

2. Obsahové nalezitosti: Najemni smlouva mezi druzstvem a ¢lenem bude obsahovat kromé
obligatornich naleZitosti, tj. oznaeni smluvnich stran, oznaceni bytu, jeho pfisluSenstuvi,
rozsah jejich uzivani i nasledujici ujednani:

a) Byt bude pronajiman najemci za ucelem bydleni.

b) Najemce ma pravo pfijimat bez souhlasu druzstva jako Clena své domacnosti osobu
blizkou anebo osoby v dalSich pfipadech zvlastniho zfetele hodnych. Pro pfijeti jinych osob
za Clena domacnosti se nevyzaduje souhlas druzstva.



¢) Najemce je povinen pfi uzavieni najemni smlouvy oznamit druzstvu pocet osob v byté,
jejich jména, pfijmeni a data narozeni.

v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu; neucini-li to najemce ani do dvou mésicl, co
zména nastala, ma se za to, Zze zavazné porusSil svou povinnost.

e) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 16.

Prava a povinnosti druzstva

1. Druzstvo je povinno zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
najemni smlouvy, tak i i¢elu uzivani bytu.

2. Druzstvem povérené osoby jsou opravnéni vstoupit do bytu spolu s ndjemcem nebo jim
povéfenou osobou v terminu, ktery bude pfedem najemci sdélen nejméné 48 hodin pfedem,
a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek najemni smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav Ci provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Kontroly dodrzovani podminek najemni smlouvy budou
provadény maximalné jednou za 3 mésice. Termin pro oznameni vstupu neni zapotfebi,
pokud jde o havarijni situace. Odmitne-li nebo opomene-li najemce umoznit vstup do bytu,
pak najemce odpovida za veSkerou zplsobenou Skodu.

3. Druzstvo mulze ztechnickych nebo estetickych divodl stanovit odchylna pravidla
upravujici zpasob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Clének 17.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat byt v rozsahu a k ucelu najemni smlouvy, a to po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Kjinym ucéellm muze najemce byt uzivat pouze se souhlasem
druzstva a za podminek jim stanovenych.

2. Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni ObcCanského zakoniku a jinych platnych
pravnich predpist zejména vici ostatnim najemcim a osobam v budové (rozumi se napf.
neobtézovat nadmérnym hlukem ¢&i chovanim zvifat, dodrzovat pfedpisy o pozZarni ochrané
atd.).

3. Najemce je povinen o byt peCovat tak, aby na ném nevznikla $koda. Najemce odpovida za
pfipadné Skody, které by druzstvu vznikly.

4. Stavebni a jiné upravy bytu mohou byt najemcem provadény pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu druzstva. Naklady s timto spojené hradi najemce a pfi ukonéeni najmu
nema narok na jejich nahradu, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. V pfipadé poruseni
této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

5. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu veSkeré zmény, které
nastaly v a na bytu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile a sou€asné je
povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit druZstvu potfebu oprav, které ma druzZstvo
uskutec€nit a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti druzstvu vznikla.

6. Najemce se zavazuje umoznit po dohodé s druzstvem pfistup do pronajatych prostor za
ucelem provadeéni preventivnich kontrol bytu v souladu s &l. 16 odst. 2 Stanov

7. Najemce muze dat tfeti osobé do podnajmu &ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez
souhlasu druzstva. Ustanoveni Clanku 15. Stanov se pouZije pfiméfené. V pfipadé, Ze
najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé& do podnajmu byt nebo jeho ¢ast se
souhlasem druzstva.

8. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov druzstvu nebo ostatnim
obyvatelim budovy obtize nepfiméfené pomérim v budové. Vyvola-li chov zvifete potfebu
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zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych ¢&asti budovy, nahradi najemce tyto naklady
druzstvu.

9. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu SoucCasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pfedseda predstavenstva druzstva.

10. Najemce je povinen hradit veSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcéetné
zafizovacich pfedmétl a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, neni-li dale stanoveno
jinak. Najemce nehradi opravy a vymény spolecnych elektrickych, vodoinstalacnich,
kanalizaCnich, plynovych a topnych rozvodl (vCetné topnych téles), rozvodu spoleéné
televizni antény, opravy a vymény domacich telefonli a rozvodd k nim, opravy a ovéfovani
bytovych méFicu vody a tepla, vnéjSi natéry oken v byté a jejich vymény nebo vymény jejich
¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. Pro ucely vymezeni pojm0 drobnych oprav
v byté a bézné udrzby budou smluvni strany nadale vychazet z vymezeni téchto pojmi
uvedenych v nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. ve znéni pozdéjSich novel platnych do zruSeni
tohoto predpisu.

11. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a
pozadovat od ngjemce nahradu.

12. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a
opravy ostatnich bytd nebo budovy jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit
pristup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

13. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v budové sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.

Clének 18.

Skonceni najmu

1. Zanikem clenstvi najemce v druzstvu, zanika také najem bytu.

2. V pfipadé skon&eni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani.
Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, ze odstranéni zmén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si najemce a
druzstvo ujednaly, ze pfi skoneni najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo budovy, pfechazeji upevnénim
do vlastnictvi druZzstva.

3. Ustanoveni ob&anského zakoniku o vypovédi najmu se pro najem druzstevniho bytu
nepouziji.

4. Najem bytu taktéZz zanikd pfevodem vlastnického prava k jednotce zahrnujici byt
z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi najemce.

Clének 19.

Najemneé

1. Najemce je povinen platit najemné v pomérné vysi nakladd a vydajl za spravu, provoz a
technické zhodnoceni budovy za stanovené obdobi v&etné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odstavce 3.
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2. Celkovou vysi najemného stanovi podle jinych pravnich pfedpisli a zasad schvalenych
¢lenskou schuzi pfedstavenstvo druzstva.

3. Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeji vySi stanovi pFedstavenstvo
druzstva podle zasad schvalenych &lenskou schizi v souladu s pfedpokladanymi naklady na
opravy a vydaji na dodateCné investice v budové, kde je pronajaty byt (modernizace a
rekonstrukce). Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice se prevadi do
pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem ani pfi ukon€eni najmu.

4. Najemné se plati nejpozdéji do patého dne nasledujiciho mésice.

5. Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo nejpozdéji do konce
dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3. se do vyuctovani
nezahrnuje.

6. Preplatek nebo nedoplatek z vyuc€tovani zaloh podle odst. 5. je splatny nejpozdéji do tfi
mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. PFi vyplaté pfeplatku najemného
ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici najemci.

7. Nezaplati-li najemce najemné do 5 dnl po jeho splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu
urok z prodleni v zakonné vysi.

8. Neoznacena platba najemného se pouzije k uhradé nejstarSi pohledavky druzstva za
najemcem.

Clanek 20.

Provozni naklady

1. Ndjemce uhradi druzstvu provozni naklady souvisejici s bytem (t. j. el. energie, teplo,
vodné a sto€né, uklid, vytah, STA, odvoz odpadu a osvétleni spole¢nych prostor budovy
apod.) stim, ze se druzstvo a najemce dohodli na tom, ze si najemce prehlasi odbér
elektrické energie pfimo na svou osobu. Celkovou vysi provoznich nakladd stanovi podle
jinych pravnich predpisli a zasad schvalenych ¢lenskou schlizi pfedstavenstvo druzstva.

2. Najemce se zavazuje hradit ve stejnych terminech jako najemné, zalohy na provozni
naklady, které neplati pfimo dodavatellim. VySe zalohy na provozni naklady muize byt v
prabéhu roku upravovana s ohledem na skute¢né naklady za poskytované sluzby. Vyse
zalohovych plateb se upravi také v tom pfipadé, Zze zalohové platby budou dle vyuctovani
bud pfili§ vysoké, nebo naopak pfili§ nizké. V obou pfipadech dojde k dorovnani rozdilu
mezi zaplacenymi zalohami a skuteCnou spotfebou.

3. Zélohy na provozni naklady jsou splatné po celou dobu trvani najemniho vztahu v
pravidelnych mésicnich splatkach, ve stejnych terminech jako najemné. Vyudtovani zaloh na
provozni naklady se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl
po uplynuti zuétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

4. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 3. je splatny nejpozdéji do tfi
mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. PFi vyplaté pFeplatku ma
druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vuci najemci.

5. Nezaplati-li ndjemce zalohu pét dni po splatnosti na provozni naklady je povinen zaplatit
druzstvu poplatek z prodleni ve vySi 1 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné
v8ak 10 K& za kazdy i zapo&aty mésic prodleni.

6. Neoznalena platba zalohy na provozni naklady se pouZije k uhradé pohledavky po
dohodé druzstva a najemce.

CAST CTVRTA: ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Clanek 21.

Obecna ustanoveni

1. Organy druzstva tvofi:

a) ¢lenska schuze,

b) prfedstavenstvo,

¢) kontrolni komise.

d) dalSi organy zvolené ¢lenskou schazi (napf. komise)

2. Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva plné svépravni.
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3. Funkce ¢lent predstavenstva a &lend kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné. Cleny
pfedstavenstva a €leny kontrolni komise nemohou byt v jednom volebnim obdobi osoby
blizké ve smyslu ustanoveni § 22 ObCanského zakoniku.

Clének 22.

Clenskd schuze

1. Nejvy$Sim organem druzstva je Clenska schlize. Schazi se nejméné jednou za rok, vzdy
v8ak do tfi mésich po sestaveni Udetni zavérky. Clenska schiize je usnasenischopna,
Ucastni-li se ji nadpolovi¢ni vétsina ¢lenu druzstva.

2. Clenskou schizi svolava predstavenstvo druZstva. Mimofadnou &lenskou schizi je
pfedstavenstvo povinno svolat, nesnese-li véc podle predstavenstva odkladu anebo pozada-
li o to pisemné kontrolni komise nebo 10% ¢&lenl druzstva, ktefi maji alespon jednu pétinu
vSech hlasu.

3. Na zadost 10% Cclenu druzstva, ktefi maji alespon jednu pétinu vSech hlasi nebo
kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zafadit jimi ur€enou zalezitost na pofad jednani.
V pfipadé, Zze zadost byla doruCena pfedstavenstvu po rozeslani pozvanek, uvefejni
predstavenstvo doplnéni pofadu jednani ve Ihuté do 3 dnu pfed konanim &lenské schize
pisemnym oznamenim ¢&lendm druzstva. Pokud takové oznameni jiz neni mozné Ize
pfedmétnou zalezitost zafadit na program jednani pouze za ucasti a se souhlasem vSech
¢lenu druzstva.

4. Svolavatel Clenské schize nejméné patnact dnd pfede dnem konani ¢lenské schuze
uvefejni pozvanku na ¢lenskou schizi na internetovych strankach druzstva www.bdkett.cz
a soucasneé ji zasle prostou poStou ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢leni nebo na
jejich e-mailovou adresu nebo zajisti osobni pfedani. Uvefejnénim pozvanky se pozvanka
povazuje za doru€enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach druzstva uvefejnéna
az do okamziku konani ¢lenské schuze.

5. Kazdy &len druZstva ma jeden hlas; to se tyka i spoleénych &lend. Clen se mizZe nechat na
¢lenské schizi zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci. Clen druzstva ke
svému zastupovani mize zplnomocnit ¢lena predstavenstva nebo kontrolni komise.

6. K platnosti usneseni Clenské schlize je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych
¢lent. K rozhodnutim tykajicim se pfijeti a vylou€eni €lena, vyporadani, zmény stanov,
zaniku druzstva je tfeba dvoutfetinové vétSiny hlasl pfitomnych ¢lenud. Kvalifikovana vétSina
je dale potfeba pro pfijeti rozhodnuti v zakonem stanovenych pfipadech.

7. Do plsobnosti ¢lenské schize patfi:

a) prijimat a ménit stanovy,

b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

c¢) schvalovat ucetni zavérku, zpravu o hospodareni druzstva a rozhodovat o uZiti

zisku a o uhradé ztrat,

d) rozhodovat o zvySeni Ci snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) pfijimat a schvalovat usneseni druzstva, domovni fad, jednaci fad, volebni fad a dalSi
dokumenty,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o pfeméné druzstva,

h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi ve kterych jsou
byty, zejména rozhodnout o otazkach spojenych s pfevodem bytd, resp. bytovych jednotek,
do vlastnictvi ¢lend,

i) rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy (zejména o zalezitostech
uvedenych v ¢lanku 13 odst. 1 pism. c), d) a €)), anebo pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradila, zejména schvalovat majetkové a finanéni ukony nad 500.000,- K& (pét set tisic
korun €eskych). O majetkovych a finan¢nich ukonech do 200.000,- K& (dvé sté tisic korun
Ceskych) rozhoduje pfedstavenstvo samostatné, o majetkovych a finanénich ukonech od
200.000,- K& (dve sté tisic korun Ceskych) do 500.000,- K& (pét set tisic korun Ceskych)
rozhoduje pFedstavenstvo po pfedchozim souhlasu kontrolni komise. Vyjimku z tohoto
pravidla pfedstavuje mimofadna a neodkladna situace, napf. havarie, kdy pfedstavenstvo je
opravnéno rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim ukonu, ktery je tfeba
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bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku druzstva a jeho ¢lend, takovéto
rozhodnuti je vSak povinno pfedlozit ¢lenské schuzi, kterou v této souvislosti bez zbyte€ného
odkladu svola, k naslednému schvaleni s potfebnym vysvétlenim a odlvodnénim.

8. Neni-li ¢lenska schize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
Clenskou schuzi bez zbyte€ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem a
stejnym zpusobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schuzi samostatnou pozvankou.
Nahradni ¢lenska schlize je usnaSenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych ¢len(
druzstva.

9. O prubéhu jednani ¢lenské schlze se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢lend.

10. Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych, pozvanka, podklady, které byly predloZzeny

k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.
Usneseni Clenské schlze, kterym se méni Stanovy druzZstva, jakoz i dalSi zakonem
stanovena usneseni Clenské schlize se osvédCuji vefejnou listinou.

11. Clenska schlize na po&atku svého jednani zvoli predsedu schiize a zapisovatele.

12. Na ¢lenské schlzi se hlasuje vefejné, zdvizenim ruky.

Clanek 23

Rozhodovani per rollam

1. Predstavenstvo druzstva mlze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskuteéni
per rollam.

2. V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
Clenské schiize vSem ¢lendm pisemny navrh rozhodnuti.

3. Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;

b) Ihdtu pro doru€eni vyjadfeni ¢lena, ktera €ini 15 dnll od doruceni navrhu ¢lenovi druzstva;
c¢) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urdi-li tak stanovy.

4. Nedoruci-li ¢len ve |hté podle odst. 3) pism. b) pfedstavenstvu druzstva pisemny souhlas
s navrhem usneseni, plati, Zze s navrhem nesouhlasi.

5. Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvéd€eno verejnou listinou, musi
vyjadfeni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
Clenské schiize, kterého se vyjadfeni tyka.

Clanek 24.

Predstavenstvo druzstva

1. Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery:

a) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny jinym organ(im,

b) pIni usneseni ¢lenské schlze a odpovida ji za svou €innost,

c) projednava podnéty a navrhy ¢lend druzstva, na néz je povinno odpovédét do 30 dnd,

d) svolava Clenské schiize a pfipravuje pro né podklady,

e) odpovida za fadné vedeni Ucetnictvi, zpracovani ucetni zavérky a sestavuje vyro¢ni
zpravu o hospodareni druzstva, kterou predklada ¢&lenské schlzi a kontrolni komisi k
projednani,

f) projednava pfipady poruSeni i neplnéni povinnosti &leny druzstva i najemniky a je
opravnéno vydavat pisemné vystrahy,

g) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

h) oznamuje obchodnimu rejstfiku zménu stanov.

2. Pfedstavenstvo druzstva ma 3 ¢leny.

3. Predstavenstvo voli ze svych ¢lenu pfedsedu predstavenstva (pfedsedu druzstva) a
mistopredsedu.
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4. Funkéni obdobi ¢lenu predstavenstva je 5 let.

5. Za predstavenstvo jedna navenek predseda predstavenstva nebo pfedstavenstvem
povéfeny ¢&len predstavenstva. Je-li pro pravni jednani , které ¢ini pFedstavenstvo,
pfedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu alespon dvou ¢Elen( pfedstavenstva. Pfedseda
dale organizuje a fidi ¢innost prfedstavenstva.

6. Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vSak 1x za 3 mésice. Je povinno se
sejit do 10 dnud od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k
napravé nedostatku.

Clének 25.

Kontrolni komise

1. Kontrolni komisi tvofi tfi Clenové, voleni Clenskou schizi, jiz je kontrolni komise
odpovédna.

2. Kontrolni komise voli ze svych ¢len(l pfedsedu a mistopfedsedu kontrolni komise.

3. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vsak jednou za 3 mésice.

4. Funkéni obdobi ¢lenu kontrolni komise je 5 let .

5. Mezi pravomoci kontrolni komise patfi:

a) volit ze svych &lend predsedu a mistopredsedu,

b) kontrolovat veSkerou €innost druzstva a jeho organud a k tomu Ucelu si vyzadovat

od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodareni druzstva,

c¢) uplatiiovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl predstavenstva za Skodu,

d) projednavat stiznosti ¢lend druzstva,

e) vyjadfovat se k ucetnim zavérkam a navrhu na uziti zisku nebo uhrady ztraty druzstva,
f) upozornovat pfedstavenstvo na zjiSténé nedostatky a dozadovat se zjednani napravy.

Clanek 26.

Odmeény ¢lenim organt druzstva

Clenska schiize za vykonavani volenych funkci stanovi finanéni odménu na zakladé smlouvy
o vykonu funkce schvalené ¢&lenskou schizi.

Clanek 27.

Zakaz konkurence a odpovédnost ¢lenu organt za Skodu

1. Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni dodrzovat zékaz konkurence ve
smyslu pfisludnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich .

2. V pfipadé nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva se postupuje dle § 584 a
nasledujiciho zakona o obchodnich korporacich.

Clének 28.

Spolec¢na ustanoveni o organech druzstva

1. Do organt druzstva mohou byt voleni jen pIné svépravni ¢lenové druzstva.

2. Zasedani organ0 svolava jeho pfedseda nebo v pfipadé potieby kterykoli z jeho ¢lent. O
kazdém jednani organu druzstva musi byt pofizen zapis, v¢. Udaje o hlasovani a jeho
vysledku. Zapis podepisuje ten, kdo jednani fidil a ten kdo zapis sepsal. Kazdy ¢len organu
ma pravo pozadovat o zapsani jeho nazoru k projednavané zaleZitosti. Pfilohu zapisu tvofi
listina pfitomnych.

3. Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.

4. VVykon funkce €lena organu druzstva kon€i uplynutim funkéniho obdobi, smrti, rezignaci
nebo odvolanim z funkce. Clen organu druzstva mize byt z funkce odvolan pouze organem
druzstva, ktery ho do funkce zvolil. Clen organu druzstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak
vSak ucinit v dobé, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim
jednoho mésice od doru€eni tohoto oznameni ¢lenské schizi, neschvali-li Elenska schize na
jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5. Organy druzstva se usnaseji na zakladé vefejného hlasovani. Kazdému clenovi pfislusi
jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas pfedsedy daného organu druzstva.
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6. Organy druzstva jsou usnaSenischopné, pokud se jejich jednani Uc¢astni nadpoloviéni
vétsina jejich ¢lend.

CAST PATA: HOSPODARENI DRUZSTVA

Clének 29.

Majetek druzstva

1. Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné a na svdj ucet.

2. Majetek druzstva tvofi zejména souhrn zakladnich ¢lenskych vkladd podle €l. 5 a dalSich
Clenskych vkladu podle ¢lanku 6 téchto Stanov. DruZstvo je povinno se svym majetkem
nakladat v souladu s ucelem jeho nabyti.

3. DalSi zdroje majetku druzstva tvofi zejména:

a) najemné z byt a nebytovych prostor od neclenu druzstva, prevadéné do fondu druzstva,
b) uhrada obstaravanych sluzeb pro ¢leny a najemniky,

¢) uroky z bankovnich vkladu druzstva,

d) jiné pfijmy z €innosti druzstva.

Clének 30.

Fondy druzstva

1. Druzstvo zfizuje fondy:

a) nedélitelny fond (viz Clanek 31)

b) fond oprav a udrzby — prostfedky za uc¢elem nutnych oprav a rekonstrukci nemovitosti,
jeho vysi bude urCovat plosna vyméra bytu a sklepa, vySe bude stanovena rovnéz s ohledem
na potfeby udrzby,

c) provozni fond — provozni rezie druzstva, naklady spojené s €innosti organt (postovné,
spravni a administrativni poplatky, naklady na poradenskeé sluzby atd.)

d) fond rezervni - jako rezerva pro mimofradné udalosti (havarie, zivelné pohromy atd.)

e) fond rizikovy (viz Clanek 32) ,

2. Finan¢nimi zdroji fondd jsou platby €lend druzstva, najemné neclend druzstva, dotace na
opravy, pfip. dalSi zdroje atp. Rozhodnutim &lenské schlze, v navaznosti na tyto Stanovy a
ostatni pravni pfedpisy, bude stanovena vySe plateb do fondl a pravidla pouziti prostfedkl v
téchto fondech. O pouziti prostfedkd v téchto fondech rozhoduje predstavenstvo druzstva
podle potfeb druzstva v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s pravidly stanovenymi v
rozhodnuti ¢lenské schiize.

3. Druzstvo muaze zfidit i dalSi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schuze druzstva.

Clének 31.
Nedélitelny fond
1. Nedélitelny fond Ize pouzit k ucelu dle rozhodnuti pfedstavenstva.

Clének 32.

Rizikovy fond

1. Druzstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koupé nemovitosti specifikovanych
v ¢lanku 6 odst. 1 zfidilo rizikovy fond.

2. Clen druzstva je povinen do tohoto fondu uhradit astku odpovidajici mésiéni platbé &lena
druzstva dle ¢lanku 33 téchto Stanov.

3. Clen druzstva je opravnén sviij prispévek do rizikového fondu uhradit ve formé 3
mésiénich splatek. Uhrada v8ak musi byt provedena zplisobem a v terminu stanovenym
usnesenim ¢lenské schuze.

4. Prostfedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze v nasledujicich pfipadech:

a) ¢len druzstva neuhradil splatku dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz uhrazeni se zavazal

b) Clen druzstva neuhradil najemné a zalohu na uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim
bytu, pfipadné nedoplatek v ramci vyuctovani zaloh na tato plnéni

5. Jestlize druzstvo bylo nuceno €erpat prostfedky sloZzené ¢lenem druZzstva do tohoto fondu
v pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci, ¢len druzstva je povinen pfispévek doplnit do
plvodni vySe ve |h(ité stanovené predstavenstvem.
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Clének 33.

Mésicni platby ¢lenu druZstva

Pravidelna fadna mésicni platba ¢lena druzstva se sklada z nasledujicich ¢astek:

1. Najemné (viz ¢lanek 19.)

a) Fond oprav a udrzby

b) Fond provozni

c¢) Fond rizikovy (viz ¢lanek 32.)

d) Uhrada splatky dal$iho &lenského vkladu v pFipadé&, Ze &len druzstva hradi dalsi &lensky
vklad formou splatek na zakladé stanoveného a odsouhlaseného splatkového kalendare, ij.
splatka hrazena v souladu se splatkovym kalendarem.

2. Provozni naklady (viz ¢lanek 20.) - uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(zalohoveé), ktera se sklada z nasledujicich polozek:

a) naklady na vodné a sto¢né,

b) naklady na teplo,

c) naklady na vytah,

d) naklady na uklid domu,

e) naklady na odvoz odpadkd,

f) naklady na osvétleni domu,

h) dalSi naklady, napf. rozvod TV, apod.

Clének 34.

Uziti zisku a uhrada ztraty

1. V pfipadé dosazeni zisku bude zisk uzit podle rozhodnuti ¢lenské schize.
2. Pfipadna ztrata se nejdfive uhrazuje prostfednictvim zajistovacich fondu.

Clanek 35.

Vedeni ucetnictvi

1. Za hospodaieni druzstva odpovida pfedstavenstvo druzstva, které zalozi a vede ucet u
penézniho Ustavu.

2. Druzstvo vede ucetnictvi v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 36.

Roc¢ni ucetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

2. Spolu s ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zplsob uZziti zisku, pfipadné zplsob
Uhrady ztrat.

3. Predstavenstvo druzstva zajiStuje vypracovani vyrocni zpravy o hospodareni druzstva a
predlozi ji Clenské schizi ke schvaleni. Kopii vyroni zpravy si mize vyzadat kazdy clen
druzstva.

Clének 37.

Zanik a likvidace druZstva

1. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

2. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
dlvodu stanovenych zakonem.

3. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje Clenska schlize. Toto rozhodnuti ¢lenské
schlize musi byt osvédceno vefejnou listinou.

4. Po zruSeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

5. Rozhodne-li €lenska schuze o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

6. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni
predpis.
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7. Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi
jeho likvidaci za podminek stanovenych zakonem.

8. V pfipadé, Ze soud rozhodl o zrudeni druzstva, jmenuje likvidatora.

9. Dnem, kdy je zru$eno, vstupuje druzstvo do likvidace.

10. P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle zakona.

11. Dokud nejsou uspokojena prava véfitelu, ktefi v€as prihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidacnim zustatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.

12. Konec¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.

13. Podil ¢lena na likvidanim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.

CAST SESTA: SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clének 38.

1. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lenu druzstva jim musi byt doru€eno nebo oznameno.
Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v pfipadech
stanovenych zakonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schiize.

2. Lhuta k podani odvolani ¢ini 15 dnl od doru€eni rozhodnuti a pocina bézet dnem
nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov nebo zakona
ur¢eno jinak.

Cldnek 39.
1. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona o
obchodnich korporacich a ostatnimi platnymi pravnimi pfedpisy CR.

Clanek 40.

Podfizeni se rekodifikaci
Druzstvo se podfizuje zakonu o obchodnich korporacich jako celku.
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