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STANOVY Bytového druzstva
Kettherova 2052 - 2053

(8 221 a nésl. obchodniho z&koniku, v€. dvou zmén schvélenych ¢lenskymi schizemi ze dne
13.5.2008 a 22.9.2011)

CAST PRVNI: ZAKLADNi POIMY

] Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. DruzZstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu fyzickych i pravnickych osob ve smyslu § 221
obchodniho zakoniku, zalozenym za Gc¢elem zajiStovani bytovych potfeb svych &lenu.

DruZzstvo je pravnickou osobou a zapisuje se do obchodniho rejstfiku.

3. DruZstvo za porudeni svych zavazkd odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva neruéi
za jeho zavazky. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize muize byt ¢lenim druzstva nebo
nékterym z nich uloZzena uhrazovaci povinnost presahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druzstva.
Tato uhrazovaci povinnost vS8ak nemuze pfesdhnout trojndsobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 2.
Firma a sidlo druzstva
1. Druzstvo pfijalo firmu: Bytové druzstvo Kettnerova 2052 - 2053
2. Sidlo druzstva: Praha
Clanek 3.

Pfedm ét ¢innosti

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor.

Clanek 4.
Zapisovany zakladni kapital

1. Zapisovany zékladni kapital ¢ini 58.000,- K¢ (slovy: Padesatosmtisic korun ¢eskych) a je tvofen
zakladnimi €lenskymi vklady ¢lend druzstva.

2. Jestlize souhrn z&kladnich ¢lenskych vkladu zakladajicich, i dale pfistoupivSich €len( druzstva,
pfesahne schvalenou vysi zakladniho kapitélu, bude ¢astka prevedena do rezervniho fondu.

3. Zapisovany zakladni kapital druzstva Ize zvySit nebo snizit pouze usnesenim ¢lenské schuze,
schvalenym nadpoloviéni vétSinou vSech &lend druzstva. Zapisovany zakladni kapital nesmi
klesnout pod vysi stanovenou obchodnim zakonikem.

Clanek 5.
Zakladni ¢lensky vklad

1. Zakladni €lensky vklad je uréen podilem zapisovaného zékladniho kapitélu k poctu zakladajicich
¢lend a ¢ini pfi poctu 58 (padesatosm) zakladajicich ¢len 1.000,- K& (slovy jeden tisic korun
¢eskych) na ¢lena.

2. Zé&kladni ¢lensky vklad je povinen kazdy ¢len druzstva uhradit pfi podani pfihlaSky spolu se
zapisnym podle ¢lanku 7 téchto Stanov.

Clanek 6.
Dalsi ¢élensky vklad

1. Vzhledem k tomu, Ze druZstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za Ucelem zajiStovani bytovych
potfeb svych &lend, zavazuji se ¢lenové druZstva k uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu. Finanéni
prostiedky ziskané timto vkladem budou druzstvem pouZity na Ghradu kupni ceny nasledujicich
nemovitosti:

budov €.p. 2052 €. or. 20, ¢.p. 2053 ¢&. or. 18 — vSechny v katastralnim Gzemi Stodulky, obec
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Praha, zapsanych na LV €. 1696 vydaném Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha pro katastralni uzemi Stodllky, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha a

pozemki:: parc. & 2131/31 o vyméfe 264 m” (zastavéna plocha a nadvoii), parc. &. 2131/30 o
vyméfe 282 m’ (zastavéna plocha a nadvofi) - vdechny v katastralnim Gzemi Stodulky, obec
Praha, zapsanych na LV ¢€.1696 vydaném Katastralnim dfadem pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha pro katastralni uzemi Stodllky, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha.

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad €lena do druzstva za Ucelem pofizeni (zaplaceni kupni
ceny) nemovitosti — bytového domu a pozemku k nému pfisluSejiciho. VySe a splaceni dalSiho
¢lenského vkladu je evidovano podle ¢lanku 11 téchto stanov.

Kazdy ¢len druZstva se zavazuje splatit dalSi ¢lensky vklad ve vysi a Ihaté schvalené ¢lenskou
schlzi v navaznosti na kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti z dosavadniho majitele — Hlavni
mésto Praha (pfipadné Ceska republika), na druZstvo. VySe daldiho &lenského vkladu bude
stanovena analogicky podle zakona 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi bytl, a dle technickych
parametrt objektd a bytd.

Clenové druZstva jsou srozuméni a souhlasi s tim, Ze vy3e dalSiho &lenského vkladu se lisi podle
velikosti bytu, k némuz mé ¢len druzstva pravo najmu.

Dalsi ¢lensky vklad muze ¢len splacet postupné na zékladé splatkového kalendafe. Systém
splatkového kalendéfe, tj. maximalni pocet splatek a minimdlni vySe splatky, pravidla pro moznost
pfedcasného splaceni atp. uréi usneseni ¢lenské schiize. Splatkovy kalendar bude pro kazdého
¢lena ur€en individualné predstavenstvem. Pro pfipad prodleni ¢lena s plnénim jednotlivych
splatek podle splatkového kalendare druzstvo zfizuje rizikovy fond (€lanek 31 téchto stanov).

Clen druZstva je opravnén splatit dalsi ¢lensky vklad i jednorazové, pokud se k tomu pisemné
zavaze. V takovém pfipadé je vSak povinen tento dalSi ¢lensky vklad uhradit v pIné vySi v terminu
stanoveném predstavenstvem druzstva. V pripadé, Ze Clen druzstva se zavaze uhradit dalsi
¢lensky vklad jednorazoveé, a bude v prodleni s plnénim tohoto zavazku, je druzstvo opravnéno po
tomto €lenovi pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vySi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

DRUHA CAST: VZNIK A ZANIK CLENSTVI

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva maze byt pouze fyzicka osoba starsi 18 let, kterdA ma nebo ziska pravo najmu
bytu v domé Kettnerova &.p. 2052 €. or. 20 nebo &.p. 2053 €. or. 18, jehoZ je druzstvo vlastnikem,
resp. jehoz vlastnikem se druzstvo stane.

Nezletild osoba se muze stat ¢lenem druzstva pouze v pfipadé dédéni po ¢lenu druzstva.

Kazdy ¢len uhradi zapisné ve vysi 1.900,- K¢ (slovy: jeden tisic devét set korun ¢eskych) splatné
pfi podani prihlaSky do druzstva nebo pfi zapisu do Seznamu ¢&lenu, jehoZz Gc¢elem je Uhrada
administrativnich a ostatnich nakladd spojenych se vznikem ¢&lenstvi v druzstvu, které druzstvu
vzniknou.

Clenstvi vznika:

a) pfi zalozeni druzstva podanim pisemné pfihlaSky najemce bytu, uhrazenim zapisného,
zaplacenim zakladniho &lenského vkladu a pfijetim zavazku k Uhradé dalSiho Elenského
vkladu ve smyslu ¢lanku 6 téchto Stanov

b) zatrvani druzstva

1) rozhodnutim ¢lenské schize o pfijeti za ¢lena druzstva na z&kladé pisemné prfihlaSky,
zaplacenim zapisného a zakladniho ¢lenského vkladu a pfijetim zavazku ke splaceni
dalSiho ¢lenského vkladu a splaceni predstavenstvem uréené ¢éasti tohoto dalSiho
¢lenského vkladu;

2) prevodem ¢lenstvi;
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3) dédénim.

Novy ¢len v pfipadé uvedeném v odstavci 4. pismeno b) bod 2) tohoto ¢lanku se stava ¢lenem
druzstva dnem, kdy druzstvu byla predloZzena Smlouva o prfevodu ¢lenskych prav a povinnosti
nebo dnem uvedenym v této Smlouveé, nebo kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho
¢lena o prevodu ¢Elenstvi spolu s pisemnym souhlasem nabyvatele. Novy ¢len je v tomto pfipadé
povinen:

a) odevzdat pfedstavenstvu vyplnénou pfihlasku,
b) uhradit zapisné,

€) uzavfit s druzstvem najemni smlouvu, resp. poskytnout soucinnost k Upravé najemniho vztahu
na zakladé Najemni smlouvy k bytu tak, aby odpovidal skute€¢nosti,

d) pfijmout zavazek k dhradé dosud nesplacené ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu ve vySi uréené
predstavenstvem na zakladé evidence dle ¢lanku 11 téchto stanov, pokud tento dalSi ¢lensky
vklad jiz nebyl v plné vysi splacen. V pfipadé prfevodu &lenstvi, kdy dalsi ¢lensky vklad neni
jesté splacen v pIné vysi, ¢len druzstva, ktery Elenstvi pfevadi, ru¢i za splnéni zavazku uhradit
dosud nesplacenou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenem druzstva, na kterého své ¢lenstvi
prevadi.

Dédénim prechéazeji ¢lenska prava a povinnosti na dédice ur€eného v rozhodnuti o ukonceni

dédického Ffizeni. Takovyto dédic se mlze rozhodnout, zda se stane ¢lenem druzstva €i nikoli.

V pfipadé, Ze se dédic rozhodne nestéat se ¢lenem druzstva, mé narok na vyporadaci podil ¢lena

druzstva, jehoz ¢lenskd prava a povinnosti zdédil. Druzstvo je povinno tento vyporadaci podil

vyplatit v souladu s ustanovenim ¢lanku 10 téchto stanov.

Clenstvi v druZstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti viech &lend.

Clanek 8.
Spole éné élenstvi manzel a4 v druzstvu a spole ¢ény najem druzstevniho bytu

Spoleény najem druzstevniho bytu muze vzniknou JEN mezi manzeli.

Vznikne-li jednomu z manzelll za trvani manZzelstvi prdvo na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu, vznikne se spoleénym najmem bytu i spolecné ¢Elenstvi manzellu v druZstvu.
Spole¢né ¢lenstvi vznikne také pfi prevodu €lenskych prav a povinnosti na jednoho z manzeld za
doby trvani manzelstvi. Spole¢né ¢lenstvi manzeld nevznikne, pokud vzajemné majetkové vztahy,
prava a povinnosti spoleéného bydleni byly za trvani manzelstvi zruSeny, vypofadany nebo tehdy,
jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Stal-li se néktery z manzell najemcem druzstevniho bytu pfed uzavienim manzelstvi, vznikne
obéma manzelim spole€ny najem bytu uzavienim manzelstvi.

Manzelé maji pfi hlasovani pravo jednoho hlasu. Ze spoleéného Elenstvi v druzstvu jsou oba
manzelé opravnéni spole¢né a nerozdilné. Pfi vyfizovani béznych zalezitosti v souvislosti
s ndjmem druZstevniho bytu muze jednat kterykoli z manzeld.

Jestlize jeden z rozvedenych manZell nabyl pravo na uzavieni smlouvy o nidjmu druzstevniho
bytu za trvani manzelstvi, a rozvedeni manzelé se nedohodnou, soud na zakladé navrhu jednoho
z rozvedenych manzell rozhodne o zruSeni prava spole¢ného najmu druzstevniho bytu a o tom,
kdo zrozvedenych manzeld bude jako €len druzstva nadale najemcem bytu. Tim zanikne i
spoleéné ¢lenstvi rozvedenych manzell v druzstvu.

Jestlize jeden z rozvedenych manzel( nabyl prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu pfed uzavienim manzelstvi, zanikne pravo spole€ného najmu druzstevniho bytu rozvodem
manzelstvi a pravo byt uzivat pfipadne tomu z manzell, ktery pravo najmu druzstevniho bytu
nabyl pfed uzavienim manzelstvi.

Spolecné ¢Elenstvi zanika také dohodou rozvedenych manzell, zruSenim spolecnych majetkovych
vztah( a prav a povinnosti spole¢ného bydleni, pfevodem &lenskych prav a povinnosti a dalSimi
druhy zaniku ¢lenstvi viz dale podle ¢lanku 9. odstavce 1.

Smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi najemci druZzstevniho bytu, zanika spoleény najem
bytu manzeli. Jestlize pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu vzniklo za trvani
manzelstvi, zGstava ¢lenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu pozlstaly manzel. Jestlize
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zemfel ten z manzell, ktery pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nabyl pfed
uzavienim manzelstvi, pfechazi jeho smrti pravo najmu druzstevniho bytu na dédice, kterému
pfipadlo Clenstvi v druzstvu.

Zanik spole¢ného c&lenstvi musi byt neprodlené oznamen predstavenstvu spolu s predlozenim
kopii pfislusnych dokumentd.

Clanek 9.
Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zaniké:
a) pisemnou dohodou
b) vystoupenim
c) vyloucenim

d) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro
nedostatek majetku ¢lena,

e) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,

f) vydanim exekuéniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni
0 nafizeni exekuce

g) smrti fyzické osoby
h) zanikem druzstva - likvidaci
i) zanikem spole¢ného &lenstvi manZzeld v druZstvu pro jednoho z manzeld.

Pisemna dohoda musi byt podepsana ¢lenem druzstva a nejméné dvéma cleny predstavenstva.
Tato dohoda musi obsahovat ¢asovy Udaj o dni, ke kterému &lenstvi zanika a o dni, v némz dojde
k vyklizeni a pfedani bytu. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede v souladu s ustanovenim
¢lanku 10 téchto Stanov.

Vystoupenim zanikd ¢lenstvi uplynutim dvou mésicd. Tato IhGta poc¢ind bézet prvnim dnem
kalendafnino mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni ¢&lena druzstva
o vystoupeni z druzstva pfedstavenstvu. Oznadmeni Ize odvolat jen pisemné se souhlasem
predstavenstva druZstva. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede v souladu s ustanovenim
¢lanku 10 téchto Stanov.

O vylouceni ¢lena rozhoduje pfedstavenstvo druzstva. Rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o
vylou€eni podléha pfezkoumani ¢lenskou schiizi a to v pfipadé, Ze &len druzstva s timto
vylouéenim nebude souhlasit. Nesouhlas s rozhodnutim predstavenstva druZzstva o vylouceni
musi ¢len dorucit pisemné na adresu druzstva ve |lhaté dvou mésicu, které nasleduji po mésici, ve
kterém bylo &lenovi rozhodnuti o vylouéeni oznameno. Clen druZstva muzZe byt vylouden, jestlize:

a) opétovné a pres vystrahu poruSuje povinnosti uvedené v zakoné, ve Stanovach a dalSich
vnitrodruZstevnich predpisech,

b) byl pravomocné odsouzen za umysiny trestny €in, ktery spachal proti druzstvu nebo proti
¢lenu druzstva,

c) je v prodleni se splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz Ghradé se zavazal, a jeho dluh
odpovida vysi trojndsobku mésiéni splatky dalSiho &lenského vkladu NEBO je v prodleni
s Uhradami ndjemného a jinych plateb, k jejichz dhradé se zavézal, a jeho dluh odpovida vysi
trojnasobku mésiéni platby - najemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
pFip. jiné platby, k jejiz uhradé se zavazal, a nepozadal o odklad.

Vylouéenim zanika c¢lenstvi dnem oznameni rozhodnuti ¢lenské schlze c¢&lenovi druZstva.

Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni ¢Elena se povazuje za oznamené dnem doruceni

pisemného rozhodnuti ¢lenské schize na adresu ¢lena druzstva uvedenou v ¢lenské evidenci dle

¢lanku 11 ¢i dnem odmitnuti pfijeti doporu¢eného dopisu obsahujiciho rozhodnuti ¢lenské schlze

o vylouceni ¢lena druzstva ¢i dnem vraceni tohoto dopisu z ddvodu jeho nepfevzeti.

Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni ¢lena podléha soudnimu prfezkoumani postupem, ktery je
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Obchodniho zakoniku.

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena druzstva zjinych ddvodd nez po splnéni
rozvrhového usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho ¢lenstvi se obnovuje. Pokud vSak
druzstvo jiz takovému ¢lenu vyplatilo jeho vypofadaci podil €i zalohu na tento podil, musi ¢len
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jakékoli plnéni, které vtéto souvislosti od druzstva pfijal do 2 mésicl od zruSeni konkursu
druzstvu nahradit. Toto plati i v pfipadé, Ze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti
postizenim ¢&lenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocné zastavena exekuce
podle zvlastniho pravniho predpisu.

Smrti ¢lena druzstva pfechazeji ¢lenské prava a povinnosti na dédice. Dédic, kterému pfipadl
¢lensky podil se stava ¢lenem druzstva. V této souvislosti je povinen analogicky splnit povinnosti
uvedené v ¢l. 7 odst. 5 bod a), c) a d) téchto stanov. Pokud se dédic nechce stat ¢lenem druzstva,
ma narok na vyplaceni vyporadaciho podilu, ktery by pfipadl na zlistavitele zpdsobem uvedenym
v €lanku 10 téchto stanov. Do skonéeni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemrelého
¢lena dédic nebo dédicové, na které presel najem bytu podle 8 706 nebo § 707 Obcanského
zakoniku. Ve spornych dédickych pfipadech muze druzstvo rozhodnout, Ze bude povinné platby
uhrazovat zatim ze svych zdroja do vydani pravomocného rozhodnuti o dédickém vyporadani; po
pravni moci tohoto rozhodnuti je dédic povinen dluZznou ¢astku druzstvu splatit. Nestane-li se
takovy dédic ¢lenem, nejsou poplatky hrazené za ného druzstvem soucasti vyporadaciho podilu.

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeld je upraven v ¢lanku 8 téchto stanov.

Clanek 10.
Vypo Fadaci podil

Néarok na vyporadaci podil vznikne ¢lenu druzstva pfi zaniku jeho €lenstvi za trvani druzstva.
Néarok na vyporadaci podil je splatny po uplynuti tfi mésicl ode dne, kdy ¢lenské& schuze schvélila
Gcetni zavérku za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo.

Vyporadaci podil se pfi zaniku c¢lenstvi uréuje jako podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
(z&kladni ¢lensky vklad) a dosud splacena ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu (splatky na byt).

Vyporadaci podil se uhrazuje pouze v penézich.

Vyporadaci podil je vyplacen za podminky vyklizeni a Fadného predani bytu, k némuz mél byvaly
¢len pravo najmu.

Pokud to finan¢ni situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit zalohové ¢ast naroku na vyplaceni
vyporadaciho podilu i dfive, pokud je zaroven splnéna podminka uvedena v odstavci 5 tohoto
¢lanku

Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapocist své splatné pohledavky vuci
byvalému ¢lenu.

Zanikem ¢lenstvi v disledku pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nevznika narok na vyplaceni
vyporadaciho podilu. Vzdjemné néaroky si GU€astnici pfevodu vypofadaji mezi sebou.

i Clanek 11.
Clenska evidence

Pfedstavenstvo vede seznam ¢lend druZzstva, do néhoz se zapisuje:
a) jméno, datum narozeni, adresa ¢lena druzstva (pfi spoleéném clenstvi manzel(l data obou

vy

manzeld) a osob Zijicich s nim/nimi ve spoleéné domécnosti

b) datum vzniku €lenstvi v druzstvu,

C) Udaj o uhrazeni zapisného,

d) daj o splaceni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) vySe dalSiho ¢lenského vkladu a Udaje o jeho splaceni - vySe a data jednotlivych plateb,

f) oznaceni bytu, jeho velikosti (rozmért) a pfisluSenstvi, ke kterému mé ¢len pravo uzivani na
zakladé najemni smlouvy

g) datum zéaniku ¢lenstvi v druzstvu a pokud na vyplaceni vyporadaciho podilu vznikl narok tdaj
o vyplaceni vyporadaciho podilu (vySe a datum platby).

Do seznamu se vyznaci bez zbyteéného odkladu zmény vSech zapisovanych skute¢nosti.

Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnuti do tohoto seznamu kazdému, kdo osvédci pravni
zajem. V pfipadé Clena druzstva je pfedstavenstvo povinno umoznit nahlédnuti ¢lenu druzstva do
té ¢asti seznamu, ktera se ho tyka kdykoli tento ¢len o to pozada.

Pfedstavenstvo je povinno vydat do 5 pracovnich dna ¢€lenovi druZzstva potvrzeni o jeho ¢lenstvi a
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o obsahu zapisu tykajiciho se tohoto ¢lena v tomto seznamu na zakladé jeho pisemné zadosti.

Clanek 12.
Prava a povinnosti ¢lena druzstva

Mezi prava ¢lena druzstva patfi:

a)
b)
c)

d)

)

pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k bytu, ktery jako zakladajici ¢len uziva ¢i ziska k nému
najemni pravo vstupem do druzstva i jinak,

pravo volit a byt volen do organt druzstva a podilet se na Fizeni a kontrole ¢innosti druzstva
prostfednictvim jeho organd,

pravo Zadat svolani mimofadné ¢Elenské schuze; pisemnou zadost musi podepsat nejméné
tfetina ¢lend druzstva,

pravo na informace o ¢innosti organu druzstva, o roénim vyuctovani zaloh za sluzby, spojené
s uzivanim bytu (pfip. nebytovych prostoru), stavu hospodareni druzstva atd.,

pravo navrhnout soudu ur€eni neplatnosti usneseni ¢lenské schize pro rozpor s pravnimi
pfedpisy ¢i stanovami. Navrh mGze ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky na
¢lenské schiizi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu druzstva
do jednoho mésice od data konani schiize. Navrh soudu Ize podat do 1 mésice od Zadosti o
zaprotokolovani namitky nebo jejiho oznameni predstavenstvu.

dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich pfedpist, zejména z Obchodniho z&koniku a
téchto Stanov.

Mezi povinnosti ¢lena druzstva patfi:

a)
b)

c)
d)

povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalSich vnitrodruzstevnich
predpis(,

povinnost splacet dalSi ¢lensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi usneseni ¢Elenské
schlize, konkrétni spla tkovy kalendare stanovi predstavenstvo — viz ¢&l. 6)

povinnost chranit majetek druzstva a v tomto smeéru respektovat usneseni ¢lenské schize,

povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi cleny
druzstva.

Clanek 13.
Prava a povinnosti druzstva

Mezi prava druzstva patfi:

a)
b)

c)

d)

pozadovat od ¢lenl uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu zpisobem, ke kterému se zavazali

pozadovat od ¢lend plnéni povinnosti ¢lena druzstva a najemce druzstevniho bytu
stanovenych pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi ¢lenské schiize

po pfedchozim odsouhlaseni ¢lenskou schlizi uzavfit Gvérovou smlouvu za Gcelem zajisténi
finan€nich prostfedkd na ndkup nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov

po pfedchozim odsouhlaseni ¢lenskou schlizi uzavfit zastavni smlouvu za Ucelem zajisténi
uvéru dle predchoziho odstavce, kde pfedmétem zastavy budou nemovitosti specifikované
v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov

uzavfit Gvérovou smlouvu za Ucelem zajisténi financnich prostfedkd na rekonstrukci a opravy
nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto Stanov a tyto nemovitosti pouzit jako
zajisSténi svého zavazku z této Uvérové smlouvy na zakladé predchoziho souhlasu ¢lenské
schuze.

Mezi povinnosti druzstva patfi:

a)
b)

c)

d)

dodrzovat a plInit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména z hlediska danovych a
Ucetnich predpist

dodrZzovat a plnit povinnosti vlastnika nemovitosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
udrzba nemovitosti a plnéni dafnovych povinnosti,

zaruCit a zajistit véasné provedeni splatek Uvéru spojeného s nakupem a pfip. adrzbou
nemovitosti specifikovanych v ¢l. 6 odst. 1 téchto stanov a v€asnost ostatnich plateb z ¢innosti
druzstva vyplyvajici,

provést bez zbyte€¢nych odkladd vypofadani dle ¢lanku 10. téchto stanov s byvalym ¢&lenem
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e) dalSi povinnosti, vyplyvajici z pfisluSnych pravnich predpist, zejména Obchodniho zakoniku a
téchto Stanov.

DruZstvo je povinno na zakladé usneseni ¢lenské schize provést veskeré Ukony potfebné pro
prevody bytovych jednotek ¢lenim druzstva do osobniho vlastnictvi postupem dle zakona
€. 72/1994 Sbh., zakona o vlastnictvi bytd. Tuto zalezitost pfedstavenstvo predlozi ¢lenské schizi
k rozhodnuti bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude uUvér za U€elem nakupu nemovitosti
specifikovanych v ¢élanku 6 odst. 1 téchto Stanov plné splacen, pokud ¢lenska schlize v této
souvislosti nepfijme jiné rozhodnuti.

CAST TRETI: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 14.
Obecna ustanoveni

S ¢&lenstvim v druzstvu je spojeno pravo uzivani (najmu) druzstevniho bytu. Konkrétni pravidla
najemniho vztahu jsou uréena pfislusSnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku, téchto Stanov a
usnesenimi ¢lenské schize, zejména Domovniho fadu schvaleného ¢lenskou schizi

Spole¢ny najem druzstevniho bytu. Spoleény najem druzstevniho bytu mize vzniknou JEN mezi
manzeli. Pravidla v téchto pfipadech jsou upravena v ¢lanku 8. téchto stanov.

Clen druzstva ma pravo uzavfit s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva podnajemni
smlouvu k bytu, k némuz ma na zékladé clenstvi v druzstvu pravo uzivani. Zasady stanovi
usneseni ¢lenské schize.

Clanek 15.
Najemni smlouva

Podminky uzav_feni ndjemni smlouvy mezi bytovym druzstvem a ¢lenem druzstva:

a) S kazdym ¢lenem uzavfe druzstvo najemni smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 3 mésicl od
provedeni vkladu vlastnického prava druzstva k nemovitostem specifikovanym v ¢l. 6 odst. 1
téchto stanov do katastru nemovitosti, resp. ode dne prevzeti specifikovanych budov

b) V ostatnich pfipadech budou najemni smlouvy uzavirany nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy
skute¢nost rozhodna pro uzavieni nové najemni smlouvy byla druzstvu pisemné oznamena a
prokézana zplsobem pozadovanym pravnimi pfedpisy.

c) Podminkou uzavfeni ndjemni smlouvy vSak je, Ze dana osoba splnila podminky vzniku
Clenstvi v druZstvu stanovené témito Stanovami.

Obsahové nalezitosti : Najemni smlouva mezi druzstvem a c¢lenem bude obsahovat kromé
obligatornich nélezitosti, tj. oznaeni smluvnich stran, oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah
jejich uzivani, ustanoveni, Ze smlouva je uzaviena na dobu neurlitou a zplsob vypoctu
najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, resp. jejich vysi, také zplsob Ghrady
splatek dalSiho ¢lenského vkladu a dalSich plateb a poplatkl souvisejicich s najmem bytu,
sluzbami, spravou, opravami domu atd.

Povinnost p fedat a prevzit byt - Vzhledem ktomu, Ze druzstvo je zaklddano za Ucelem
zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lend a za ucelem spinéni podminek pro koupi nemovitosti,
¢len druzstva prohlaSuje a souhlasi s tim, Ze v souvislosti s uzavienim ngajemni smlouvy mezi nim
a bytovym druzstvem tento byt prebira k uzivani, a prebira jej jako byt ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani a zajisSténi pIného a neruseného vykonu jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Clanek 16.
Najem a pln éni poskytovana s uzivanim bytu

DruZstvo &lentim zajistuje plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Clen druZstva je povinen hradit
druzstvu ndjem a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to ve IhGtach stanovenych
usnesenim c¢lenské schiize.

Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu ¢len druzstva hradi formou mésiénich zaloh, které
mu jsou pravidelné, zpravidla jednou ro¢né, vyuctovavany. Rocni vyuctovani je druzstvo jako
pronajimatel povinno provést ve Ihtach stanovenych pravnimi pfedpisy. Podrobnosti stanovi
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usneseni ¢lenské schiize.

Neuhradi-li €¢len druZstva ndjemné nebo Ghrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu fadné a
v€as, tj. vterminech stanovenych usnesenim &lenské schize, ani v nahradni lhaté poskytnuté a
stanovené mu za timto Uc¢elem v pisemném upozornéni pfedstavenstva, a nepozadal-li si v€as o
pfiméfeny odklad z vaznych davodd (nemoc atd.), druzstvo mé v takovém pfipadé pravo Uctovat
poplatek z prodleni. BlizSi podrobnosti, v¢. vySe poplatku z prodleni, stanovi usneseni ¢lenské
schuze.

Podminky vzniku prava na slevu a jeji uplatfiovani, pokud plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
jehoz je ¢len druzstva najemcem (uzivatelem), nebudou poskytovany fadné a vcas, nebo budou
poskytovany vadné, stanovi usneseni ¢lenské schize.

Zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a dalSi technicka zafizeni. Druzstvo
zajisti instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, provadéni
odpoctl naméfenych hodnot.

a) Clen druzstva je povinen druZstvu jakoZto pronajimateli, nebo jim povéfené osobé, po
pfedchozi pisemné vyzvé umoznit, aby byla provedena instalace a Udrzba zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, a odpocet naméfenych hodnot.

b) Clen druzstva je rovnéZ povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu jakoZto
pronajimateli, nebo jim povérené osobé, pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou
soucésti bytu, a je to v zdjmu provedeni kontroly, Gdrzby nebo opravy takového zafizeni.

c) Clen druZstva ma povinnost oznamit druZstvu jakoZto pronajimateli bez zbytedného odkladu
potfebu oprav a Udrzby zafizeni citovanych v pfedchozich odstavcich.

d) Clen druzstva odpovid4 za $kodu vzniklou nesplnénim povinnosti uvedenych v predchozich
odstavcich a je povinen tuto Skodu nahradit v piném rozsahu.

e) V pripadé posSkozeni téchto zafizeni, jejich demontaze ¢i neopravnéné manipulace ze strany
¢lena druzstva je €len druzstva povinen uhradit druzstvu naklady, které druzstvo muselo
vynalozit na opravu, pfip. instalaci nového zafizeni.

Clanek 17.
DalSi prava a povinnosti ndjemc 4

Clen druZstva jakoZto najemce druzstevniho bytu a osoby s nim Zijici ve spoleéné domacnosti
maji vedle prava uZzivat byt i pravo uzivat spolec¢né prostory a zafizeni domu a pozivat plnéni
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno

Clen druzstva jakoZ i osoby s nim Zijici ve spole¢né doméacnosti jsou povinni zachovavat dobré
mravy, nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi najemci — ¢leny druzstva jakoZto i s osobami

Zijicimi s nimi ve spole¢né domécnosti, a dbat ustanoveni domovniho fadu, véetné dodrzovani
nocniho klidu.

Clen druZstva je povinen odstranit zavady a po3kozeni, které v domé, zejména ve spoleénych
prostorach a zafizenich domu zplsobil sam nebo ti, kdo s nim bydli ve spole€né domacnosti.
Pokud tuto povinnost nesplini ani ve IhGté poskytnuté mu v pisemném upozornéni pfedstavenstva
druzstva, ma druzstvo pravo zavady a poSkozeni nechat odstranit a opravit a pozadovat po
daném &lenovi nahradu.

Povinnost pisemné oznamovat zmény v poétu osob. Clen druZstva je povinen pisemné druZstvu

zmeéné doslo. Pokud ¢&len druZstva tuto povinnost nesplni ani do jednoho mésice, povaZuje se toto
za hrubé poruseni povinnosti ndjemce - ¢lena druzstva.

Clen druZstva ma pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu.
Zajistovani sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou bytu a drobnych oprav, které si
¢len hradi sdm upravuje usneseni ¢lenské schuze.

Clanek 18.
Prava a povinnosti najemce — ¢lena druzstva p fi opravach a adrzb é druzstevniho bytu

Clen druzstva ma pravo na zajisténi sluZeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a
bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len hradi sam.

Clen druZstva ma povinnost chranit majetek druZstva, upozorfiovat véas na zavady a potfebu
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10.

11.

12.

oprav ve spole¢nych prostorach domu.

Clen druZstva méa povinnost oznamit druZstvu jakoZto pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potfebu téch oprav v byté, jehoz je ndjemcem, a k nimz je druzstvo jako pronajimatel povinen.

Pokud druZstvo opravy podle odst. 1. a 2. neprovede bez zbyteéného odkladu, ma ¢len druzstva
pravo pozadovat svolani mimoradné ¢lenské schuze, kterd by o feSeni nastalé situace rozhodla.
V takovém pfipadé bude postupovano podle ¢lanku 22 odst. 2 a 3 odst. téchto stanov. Stanovena
podminka ohledné poctu ¢lend druzstva bude povazovana za splnénou, pokud se k zadosti ¢lena
druZstva pfipoji alespor jeSté dalSi dva ¢lenové.

Clen druZstva je povinen na svij naklad zajistovat v byté, ktery uziva, drobné opravy souvisejici
s jeho uZivanim a bé&znou adrzbu tohoto bytu. Clen druzstva si dale hradi naklady vzniklé
v souvislosti s pofizenim, opravami a vyménou zafizeni vestavénych a umisténych v byté a
tvoficich vybaveni bytu, pokud oprava ¢i vymeéna nebyla vyvolana zavinénim druzstva.

Mezi drobné opravy patfi vSe, kromé opravy a vymény elektrickych, plynovych, vodoinstalacnich,
kanalizacnich a topnych rozvodd - stoupacek, v&. topnych téles (tj. radiator) a na nich
umisténych regulacnich ventili, spoleénych TV antén.

DruZstvo svym ¢lenim hradi opravy a vymény rozvod(l vody az do bytové uzavéry, el. rozvodl az
k bytovému elektroméru, plynovych rozvodd k plynoméru (opravy &i vymény uzavérd hradi ¢len
druzstva). Dale hradi opravy a vymény stoupajicich vedeni a kanalizace od bytovych pfipojek.

Druzstvo rovnéz zabezpeduje:
a) Uklid a udrzbu spole¢nych prostor a pfilehlych chodnikd k nemovitosti,
b) administrativni Ukony spojené se spravou nemovitosti,

c) revize a provérky technickych zafizeni (mimobytovych prostor), jako napf. pozarni ochrana,
hromosvody, revize elektrickych a plynovych zafizeni rozvodd v domé, vytahy,

d) Ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho Casti
e) opravy zejména konstrukce zakladu, stfeSnich plasta a fasadniho oplasténi,
DalSi podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schuze.

Clen druZstva ma pravo poZadat druZstvo o pomoc pfi odstranéni nasledkd nezavinénych havarii
a Zivelnych pohrom v byté jehoz je najemcem a pfi nepfiznivych zivotnich situacich; podrobnosti
stanovi usneseni ¢lenské schuze.

Rekonstrukce a stavebni Upravy v bytech

a) Clenové druzstva jako najemci mohou provadét v byté jehoZ jsou najemci stavebni Gpravy a
rekonstrukce, s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Druzstvo udéleni souhlasu
bezdiivodné neodmitne. Clen druZstva je povinen si zajistit a opatfit na vlastni naklady
povoleni a rozhodnuti pfislusnych statnich organu, pokud je k provedeni stavebni Gpravy
nebo rekonstrukce vyZzaduji pravnimi predpisy. VeSkeré naklady a dhrady spojené
s provedenim stavebni Gpravy & rekonstrukce ponese ¢&len druzstva. Clen druZstva pfi
provadéni rekonstrukce &i stavebnich Uprav bude dbat, aby jeho Cinnost v této souvislosti co
nejméné narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich najemcua bytd a osob s nimi zijicich ve
spoleéné domécnosti. Po provedeni rekonstrukce ¢i stavebnich uUprav je ¢len druzstva
povinen zajistit na sv(j naklad uklid spoleénych ¢asti domu, které byly provadénim
rekonstrukce ¢i stavebnimi Upravami zasazeny.

b) Druzstvo ma pravo provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem najemce. Ngjemce smi souhlas odepfit jen z vaznych diivodd. Provadi-li druzstvo
takové Upravy na prikaz prislusného organu statni spravy je najemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla

Provéad éni oprav, v €. rekonstrukci a stavebnich uprav, a Gdrzby domu, p  Fip. spole énych

¢asti domu

a) Predstavenstvo druzstva bude ¢leny druzstva informovat o potfebé provedeni takovych praci,
a o zpusobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (zejména o podminkach stanovenych
pro vybérové fizeni) a o jejich splnéni subjekty vybranymi pro opravy a ddrzbu a o cenach za
provadéné prace.

b) Druzstvo je povinno dusledné kontrolovat ¢innost subjekt(l provadéjicich opravy, zejména
prubéh a kvalitu stanovenych praci a soulad se stanovenym harmonogramem.
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c) Analogicky bude postupovano v pfipadé provadéni oprav v bytech, knimz je druzstvo
povinno.

Clanek 19.
Prechod a p Fevod najmu

Smrti njemce druzstevniho bytu pfechazi pravo najmu druzstevniho bytu na dédice, kterému
pfipadlo jeho &lenstvi v druzstvu.

Smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zaniké spole¢ny najem
bytu manzeli. Postup a pravidla v tomto pfipadé upravuje ¢lanek 8 téchto stanov.

Ustanoveni § 708 Obcanského zakoniku upravujici pfechod najmu v pfipadé, Ze najemce bytu
opusti trvale spole¢nou doméacnost nelze v pfipadé ndjmu druzstevniho pouzit.

Clanek 20.
Zanik prava najmu
Zanikem c¢lenstvi v druzstvu zanikd pravo najmu druzstevniho bytu. Ndjemce — byvaly ¢len
druzstva neni povinen se z bytu vystéhovat, a byt vyklidit a pfedat druzstvu, pokud mu neni
v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy zajiSténa bytova ndhrada nebo pfistfeSi. V obdobi mezi
skon&enim najmu a poslednim dnem lhaty k vyklizeni bytu jsou prava a povinnosti druzstva jako
pronajimatele a byvalého ¢lena druzstva jako ndjemce nezménéna.

Pokud ¢&lenstvi vdruzstvu zaniklo vylou¢enim ¢lena druzstva, sta¢i pokud druzstvo jako
pronajimatel pfi vyklizeni bytu poskytne pristresi.

Jestlize osobé ¢lenstvi v druzstvu zaniklo z dGdvodu rozvodu manzelstvi v pfipadé, kdy pravo
najmu druzstevniho bytu vzniklo pfed uzavienim manzelstvi, tak byvalému manzelovi, kterému
Clenstvi v druzstvu zaniklo, posta¢i nahradni ubytovani, ale soud muze rozhodnout, Ze
v pfipadech zvlastniho zietele hodnych méa rozvedeny manzel pravo na nahradni byt. Jestlize
osobé cClenstvi v druZzstvu zaniklo z divodu rozvodu manzelstvi v pfipadé, kdy pravo namu
druzstevniho bytu vzniklo za trvani manzelstvi, ma rozvedeny manzel pravo na nahradni byt, ale
soud muZze v pfipadech zvlastniho zfetele hodnych rozhodnout, Ze m& pravo jen na nahradni
ubytovani. Bytovou nahradu, tj. ndhradni ubytovani nebo nahradni byt, v pfipadech uvedenych
v tomto odstavci zajiStuje rozvedeny manzel, ktery zlistava ¢lenem druzstva.

PristfeSim se rozumi provizorium do doby, nez si najemce — byvaly ¢len druzstva opatfi fadné
ubytovani a prostor k uskladnéni bytového zafizeni a ostatnich véci doméci a osobni potfeby.
Nahradnim ubytovanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj na svobodarné nebo
podnajem v zafizené nebo nezafizené ¢asti bytu jiného najemce. Nahradnim bytem se rozumi byt
velikosti a vybavenim zajistujici lidsky dustojné ubytovani byvalého ¢lena druzstva a ¢lenl jeho
domacnosti.

Ostatni otazky v této zaleZitosti upravi v navaznosti na pravni predpisy a tyto stanovy usneseni
Clenské schuze.

CAST CTVRTA: ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Clanek 21.
Obecna ustanoveni
Orgéany druzstva tvofi:
a) clenska schuze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.
d) dalSi organy zvolené ¢lenskou schuzi (napf. komise)

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starSi 18 let.

Funkce &leni predstavenstva a &lend kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné. Cleny
predstavenstva a ¢leny kontrolni komise nemohou byt v jednom volebnim obdobi osoby blizké
ve smyslu ustanoveni 8 116 Obc¢anského zakoniku.
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_ Clanek 22.
Clenska sch dze

1. NejvySSim organem druzstva je Clenska schize. Schazi se nejméné dvakrat za rok, vzdy vSak
do jednoho mésice po sestaveni Ucetni zavérky. Clenska schlize je usnasenischopna, Gcastni-li
se ji nadpoloviéni vétSina ¢lend druzstva.

2. Clenskou schizi svolava predstavenstvo druZstva. Mimofadnou &lenskou schazi je
pfedstavenstvo povinno svolat, nesnese-li véc podle pfedstavenstva odkladu anebo pozada-li o to
pisemné kontrolni komise nebo jedna tfetina ¢lenl druzstva.

3. Na zadost jedné tretiny ¢lenl druzstva nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zafadit
jimi uréenou zéalezitost na pofad jednani. V pfipadé, ze zadost byla doru¢ena predstavenstvu
po rozeslani pozvanek, uvefejni predstavenstvo doplnéni pofadu jednani ve Ihité do 3 dnl pred
konanim c&lenské schlze pisemnym ozndmenim ¢lendm druzstva. Pokud takové oznameni jiz
neni mozné lze predmétnou zaleZitost zaradit na program jednani pouze za Ucasti a se
souhlasem v8ech ¢&lend druzstva.

4. Den a misto konani ¢lenské schize musi byt ¢lenim druzstva oznameno pisemnou pozvankou
s uvedenim programu nejméné 14 (&trnact) dnd pfed konanim schize. Konani ¢lenské schiize se
oznamuje jednak vyvéSenim pozvanky v domé na misté k tomu uréeném a jednak distribuci
pozvanek do postovnich schranek nélezejicich k bytim jednotlivych ¢lend.

5. Kazdy &len druZstva méajeden hlas; to se tyka i spoleénych ¢&lend. Clen se maZe nechat pfi
hlasovani zastoupit jinou osobou na zékladé pisemné plné moci s ovéfenym podpisem
zmochnitele. Clen druZstva v3ak k svému zastupovani nemaze zplnomocnit &lena predstavenstva
nebo kontrolni komise.

6. K platnosti usneseni ¢lenské schuze je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych &lend.
K rozhodnutim tykajicim se pfijeti a vylouceni ¢lena, vypofadani, zmény stanov, zaniku druzstva
je tfeba dvoutfetinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lenu. Kvalifikovana vétSina je dale potfeba pro
prijeti rozhodnuti v zdkonem stanovenych pfipadech.

7. Do pusobnosti ¢lenské schize pati:
a) pfijimat a ménit stanovy,
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat ucetni zavérku, zpravu o hospodafeni druZstva a rozhodovat o rozdéleni a uziti
zisku a o Uhradé ztréat,

d) rozhodovat o zvySeni ¢i sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

e) pfijimat a schvalovat usneseni druzstva, domovni fad, jednaci fad, volebni fad a dalSi
dokumenty,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o splynuti, slou€eni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni
formy,

h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi ve kterych jsou byty,
zejména rozhodnout o otadzkach spojenych s pfevodem bytl, resp. bytovych jednotek, do
vlastnictvi ¢len(

i) rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy (zejména o zalezitostech
uvedenych v ¢lanku 13 odst. 1 pism. c), d) a €)), anebo pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradila, zejména schvalovat majetkové a finan¢ni Gkony nad 500.000,- K& (pét set tisic
korun ¢eskych). O majetkovych a finan¢nich Ukonech do 200.000,- K& (dvé sté tisic korun
ceskych) rozhoduje pfedstavenstvo samostatné, o majetkovych a finanénich Ukonech od
200.000,- K& (dveé sté tisic korun Ceskych) do 500.000,- K& (pét set tisic korun ceskych)
rozhoduje predstavenstvo po pfedchozim souhlasu Kontrolni komise. Vyjimku z tohoto
pravidla pfedstavuje mimofadna a neodkladna situace, napf. havarie, kdy pfedstavenstvo je
opravnéno rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim Ukonu, ktery je tfeba
bezodkladné ucinit pro zabezpe€eni a ochranu majetku druzstva a jeho ¢len(, takovéto
rozhodnuti je vSak povinno predlozit ¢lenské schlzi, kterou v této souvislosti bez zbyteéného
odkladu svola, k naslednému schvaleni s potfebnym vysvétlenim a odtvodnénim.

8. Neni-li ¢lenskéa schlize usnasenischopnd, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby
se konala do tfi tydnd od terminu plvodni ¢lenské schliize. Nahradni ¢lenska schize musi byt
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10.

a > w N E

svolana novou pozvankou a musi mit nezménény porad jednani a je schopna se usnaSet bez
ohledu na ustanoveni odstavce 1. Pozvanka na nahradni ¢lenskou musi byt rozeslana nejpozdéji
10 dnu pred konanim nahradni ¢lenské schize.

O priibéhu jednani ¢lenské schlize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych, pozvanka, podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.
O rozhodnuti ¢lenské schuze, kterym se méni Stanovy druzstva musi byt pofizen notarsky zapis
obsahujici téz schvéleny text zmény Stanov.

Clenskéa schiize na po¢atku svého jednani zvoli pfedsedu schiize, zapisovatele a dva ovéfovatele
zapisu.

Clanek 23.
Pfedstavenstvo druzstva

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery:

a) fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny jinym organdm,

b) plIni usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svou &innost,

c) projednavéa podnéty a navrhy ¢lend druzstva, na néz je povinno odpovédét do 30 dnd,

d) svolavé ¢lenské schize a pfipravuje pro né podklady,

e) odpovida za fadné vedeni UCetnictvi, zpracovani GCetni zavérky a sestavuje vyroéni zpravu o
hospodareni druzstva, kterou pfedklada ¢lenské schizi a kontrolni komisi k projednani,

f) projednava pripady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leny druZstva i najemniky a je opravnéno
vydavat pisemné vystrahy,

g) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

h) oznamuje obchodnimu rejstfiku zménu stanov.

Predstavenstvo druzstva mé 3 ¢leny.

Predstavenstvo voli ze svych ¢&lend predsedu predstavenstva (pfedsedu druZzstva) a
mistopfedsedu.

Funkéni obdobi pfedstavenstva jsou 3 roky.

Za predstavenstvo jedna navenek predseda predstavenstva nebo predstavenstvem povéreny ¢len
predstavenstva. Je-li pro pravni ukon, ktery €ini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je
tfeba podpisu alespori dvou ¢lenu pfedstavenstva. Predseda déale organizuje a fidi ¢innost
pfedstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vSak 1x za 3 mésice. Je povinno se sejit do 10
dnl od doruéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.
Clanek 24.

Kontrolni komise
Kontrolni komisi tvofi tfi ¢lenové, voleni ¢lenskou schizi, jiz je kontrolni komise odpovédna.
Kontrolni komise voli ze svych ¢&len(l pfedsedu a mistopfedsedu kontrolni komise.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za 3 mésice.
Funkéni obdobi kontrolni komise jsou 3 roky.

Mezi pravomoci kontrolni komise patfi:
a) volit ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu,

b) kontrolovat veSkerou c¢&innost druzstva a jeho organt a k tomu uUCelu si vyzadovat
od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni druzstva,

Strana 12 (celkem 16)



STANOVY }
Bytové druZstvo Kettnerova 2052 — 2053, se sidlem Kettnerova 2052/20, Praha 5, PSC 155 00
IC 27629392, zapsano v obchodnim rejstfiku MS v Praze, oddil Dr., vioZzka 6632

c) uplathovat naroky druZstva z odpovédnosti ¢lent predstavenstva za Skodu,

d) projednavat stiznosti ¢lend druzstva,

e) vyjadfovat se k UuCetnim zavérkdm a navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty druzstva,
f) upozorfiovat predstavenstvo na zjiSténé nedostatky a doZzadovat se zjednani napravy

Clanek 25.
Odmény ¢lendm organ & druzstva

Clenskéa schlize za vykonavani volenych funkci stanovi finanéni odménu.

Clanek 26.
Zakaz konkurence a odpov édnost ¢lend organ & za Skodu

1. Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni dodrzovat zékaz konkurence ve smyslu
pFislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku.

2. Néroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organd druzstva za Skodu zplsobenou protipravnim
jednanim vici druzstvu uplatiiuje pfedstavenstvo. VG¢i ¢lenim predstavenstva uplatfiuje naroky
druzstva kontrolni komise prostfednictvim jim uréeného ¢lena. Tyto naroky mohou byt uplatnény
u soudu jen s prfedchozim souhlasem ¢lenské schlize, ktera mize rozhodnout o narovnani.

Clanek 27.
Spole éna ustanoveni o organech druzstva

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starSi 18 let.

2. Zasedani organud svolava jeho predseda nebo v pfipadé potfeby kterykoli z jeho ¢len(l. O kazdém
jednani organd druzstva musi byt pofizen zapis, v€. Udaje o hlasovani a jeho vysledku. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani Fidil a ten kdo zapis sepsal. Kazdy ¢len orgadnu méa pravo pozadovat o
zapsani jeho nazoru k projednavané zalezitosti. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych.

Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovné.

4. Vykon funkce €lena organu druzstva konéi uplynutim funkéniho obdobi, smrti, rezignaci nebo
odvolanim z funkce. Clen organu druZstva maze byt z funkce odvolan pouze organem druzstva,
ktery ho do funkce zvolil. Rezignaci je povinen odstupujici ¢len dorucit organu jehoz je ¢lenem.
V tomto pfipadé konci jeho funkce dnem, kdy ji projednal organ, ktery jej do funkce zvolil. Tento
organ musi projednat rezignaci na nejblizSim zasedani, jinak se rezignace poklada za
projednanou uplynutim tfi mésica od jejiho doruceni.

5. Organy druzstva se usnaseji na zakladé vefejného hlasovani. Kazdému c¢lenovi pfislusi jeden
hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas pfedsedy daného organu druzstva.

6. Organy druzstva jsou usnasenischopné pokud se jejich jednani G¢astni nadpolovi¢ni vétSina jejich
¢lena.

7. Organy druzstva se mohou usnaset rovnéz na zakladé hlasovani per rollam. Pfedseda organt
rozeSle navrh rozhodnuti jednotlivym ¢lenim k vyjadfeni s uvedenim lhdty do niz je tfeba
vyjadfeni dorugcit pfedsedovi organu. V pfipadé, Zze v dané |hdté nebude vyjadfeni ¢lena organu
jeho predsedovi doru¢eno plati, Ze nesouhlasi. Pfedseda organu je povinen oznamit ostatnim
¢lendm organu vysledek hlasovani a zajistit, ze pfedmétné rozhodnuti bude upraveno v zapise
z nejbliz§iho zasedani daného organu druzstva. Dokumenty ohledné hlasovani per rollam tvori
jako priloha nedilnou soucast zapisu z tohoto zasedani organu druzstva.

CAST PATA: HOSPODA RENI DRUZSTVA
Clanek 28.
Majetek druzstva
1. Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné a na sv(j Ucet.

2. Majetek druzstva tvofi zejména souhrn zakladnich ¢lenskych vkladi podle €l. 5 a dalSich
¢lenskych vklad(i podle ¢lanku 6 téchto Stanov. Druzstvo je povinno se svym majetkem nakladat
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v souladu s Uc¢elem jeho nabyti.

DalSi zdroje majetku druzstva tvofi zejména:

a) najemné z bytl a nebytovych prostor od neclend druzstva, pfevadéné do fondud druzstva,
b) dhrada obstardvanych sluzeb pro ¢leny a najemniky,

c) uroky z bankovnich vklad( druzstva

d) jiné pfijmy z ¢innosti druzstva

Clanek 29.
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje fondy:

a) nedélitelny fond (viz ¢lanek 30)

b) fond oprav a Udrzby - prostfedky za G¢elem nutnych oprav a rekonstrukci nemovitosti, jeho
vySi bude uréovat ploSna vyméra bytu a sklepa, vySe bude stanovena rovnéz s ohledem na
potfeby udrzby,

c) provozni fond — provozni reZie druZstva, naklady spojené s Cinnosti organt (poStovné,
spravni a administrativni poplatky, naklady na poradenské sluzby atd.)

d) fond rezervni - jako rezerva pro mimoradné udalosti (havarie, Zivelné pohromy atd.)

e) fond rizikovy (viz ¢lanek 31) ,

Finan¢nimi zdroji fondu jsou platby €lenl druzstva, ndjemné neclend druzstva, dotace na opravy,
pfip. dalSi zdroje atp. Rozhodnutim ¢lenské schlze, v ndvaznosti na tyto Stanovy a ostatni pravni
pfedpisy, bude stanovena vySe plateb do fondd a pravidla pouZziti prostfedkd v téchto fondech.
O pouziti prostfedkd v téchto fondech rozhoduje predstavenstvo druzstva podle potfeb druzstva
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s pravidly stanovenymi v rozhodnuti ¢lenské schuze.

DruZstvo muze zfidit i dalSi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schize druZstva.

Clanek 30.
Ned élitelny fond

Nedélitelny fond zfizeny ve smyslu 8 235 obch. zdkoniku pfi vzniku druzstva ve vySi 10%
zapisovaného zakladniho kapitalu, ktery ¢ini 58.000,- K&, tj. je vySi 5.800,- K& se dopliuje
nejméné o 10% z Eistého roéniho zisku, a to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu doséhne
¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zékladniho kapitalu druzstva, tj. ¢astky 29.000,- Kg&.

Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny, ani se k nému
nepfihlizi pfi vypoctu vypofadaciho podilu ¢lena.

Nedélitelny fond Ize pouzit pouze ke kryti ztrat druzstva na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva.

Clanek 31.
Rizikovy fond

DruZzstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koupé nemovitosti specifikovanych
v ¢lanku 6 odst. 1 zfizuje rizikovy fond.

Clen druZstva je povinen do tohoto fondu uhradit &astku odpovidajici mésiéni platbé &lena
druzstva dle ¢lanku 32 téchto Stanov.

Clen druzstva je opravnén svij prispévek do rizikového fondu uhradit ve formé& 3 mésiénich
splatek. Uhrada vSak musi byt provedena zplisobem a v terminu stanovenym usnesenim ¢lenské
schlize.

Prostfedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze v nasledujicich pfipadech:

a) c¢len druzstva neuhradil splatku dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz uhrazeni se zavazal, a
druzstvo by se ocitlo v prodleni s uhrazenim pravidelné mésicni splatky Uvéru pofizeného na
nakup nemovitosti, resp. by nebylo schopno splatku uhradit v€as a v pIné vysi

b) ¢&len druzstva neuhradil najemné a zalohu na Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
pfipadné nedoplatek v rdmci vyucétovani zaloh na tato plnéni

Jestlize druzstvo bylo nuceno Cerpat prostfedky slozené ¢&lenem druzstva do tohoto fondu
v pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci, ¢len druzstva je povinen pfispévek doplnit do
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puavodni vySe ve |h(té stanovené predstavenstvem.

Clanek 32.
Mésiéni platby ¢lend druzstva

Pravidelna radna mésicni platba ¢lena druzstva se sklada z nasledujicich ¢astek:

1.

Najemné, které se sklada z nasledujicich poloZek:

a) Najemné

b) Fond oprav a Gdrzby

¢) Fond provozni

d) Fond rezervni

Uhrada za pln éni poskytovana s uzivanim bytu  (zélohové), ktera se sklada z nasledujicich
polozek:

a) naklady na vodné a sto¢né,

b) naklady na teplo,

¢) néaklady na vytah,

d) naklady na uklid domu,

e) naklady na odvoz odpadkd,

f) néaklady na osvétleni domu,

g) naklady na pojistné, dan z nemovitosti atp.

h) dalSi naklady, napf. rozvod TV, poplatek obstaravatelské firmé apod.

Uhrada splatky dalsiho é&lenského vkladu v piipad&, Ze &len druzstva hradi dalsi &lensky vklad

formou splatek na zékladé stanoveného a odsouhlaseného splatkového kalendare, tj. splatka
hrazena v souladu se splatkovym kalendarem.

Clanek 33.
Rozd éleni zisku a Uhrada ztraty
V pripadé dosazeni zisku bude zisk uZit k témto G¢elim v tomto poradi:
a) platby dani do statniho rozpoctu a obci,
b) doplnéni nedéliteiného a provozniho fondu,
c) kdalsim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schuze.
Pfipadna ztrata se nejdfive uhrazuje prostfednictvim zajisStovacich fondl. Pokud tyto nepostacuji

k Ghradé ztraty, zatizi se vklady ¢lend pomérem, ve kterém se vypocte jejich podil ve ztraté.
Ustanoveni ¢lanku 1 odst. 3 téchto stanov timto pravidlem neni dotéeno.

Clanek 34.
Vedeni U éetnictvi

Za hospodareni druzstva odpovida pfedstavenstvo druzstva, které zalozi a vede U¢et u penézniho
Ustavu.

Druzstvo vede Ucetnictvi v souladu s pFisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 35.
Roéni Uéetni zav érka a vyro €ni zprava o hospoda feni

DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

Spolu s Ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zpusob rozdéleni a uziti zisku, pfipadné zpUsob
Uhrady ztrat.

Kazdy ¢len druzstva je povinen uhradit pfisluSnou ¢ast ztraty vykadzané v ro¢ni Ucetni zavérce,
resp. schodku zjisténého pfi likvidaci druzstva. V pfipadé zavinéni ztraty ¢i schodku protipravnim
jednanim organu druzstva povinnost Uhrady ¢lenu druzstva nevznikne.

Predstavenstvo druzstva zajiStuje vypracovani vyro€ni zpravy o hospodareni druzstva a predloZi ji
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¢lenské schazi ke schvaleni. Kopii vyro¢ni zpravy si mize vyzadat kazdy ¢len druzstva.

Clanek 36.
Zanik a likvidace druzstva

1. Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstfiku.

2. DruZstvo se zruSuje:
a) usnesenim ¢lenské schuze,

b) zruSenim konkursu po spInéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z divodu, ze
majetek Upadce nepostacuje k Uhradé nakladld konkursu nebo zamitnutim navrhu na
prohlaSeni konkursu pro nedostatek majetku.

¢) rozhodnutim soudu,
d) jinym zpUsobem stanovenym zakonem.

3. Rozhodnuti ¢lenské schlze o zruSeni se osvédcuje notafskym zépisem. Pfi zruSeni druzstva se
provede likvidace podle platnych pravnich pfedpisu.
Clanek 37.
Slou éeni, splynuti a rozd éleni druzstva

Schvdli-li ¢lenska schuze usneseni o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva, fidi se dalSi postup
§ 255 a nasl. Obchodniho zakoniku.

CAST SESTA: SPOLE ENA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 38.

1. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva jim musi byt doruéeno nebo oznameno.
Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v pfipadech stanovenych
zakonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schiize.

2. Lhdta k podani odvolani €ini 15 dnu od doruceni rozhodnuti a po€ina bézet dnem nasledujicim
po dni doru€eni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov uréeno jinak.
Clanek 39.

1. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi Obchodniho
zakoniku a ostatnimi platnymi pravnimi pfedpisy CR.

2. Tato verze stanov byla schvalena ustavujici ¢lenskou schizi druzstva dne konanou dne 7.11.2006
0 jejimz prubéhu byl pofizen notafsky zapis ¢. NZ 293/2006 sepsany notarkou/notafem Helenou
Capkovou, notafem se sidlem v Praze.
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